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	АДМИНИСТРАЦИЯ СЕВЕРОУРАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	22.07.2016 
	                                                                                         № 916

	г. Североуральск


О проведении открытого конкурса по отбору управляющей 

организации для управления многоквартирными домами, 

расположенными на территории Североуральского городского округа
В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом Российской Федерации от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в целях реализации постановления Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О Порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Уставом Североуральского городского округа, Администрация Североуральского городского округа
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить: 
1) извещение о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (прилагается);

2) конкурсную документацию (информационная карта с приложениями) на проведение открытого конкурса отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами (прилагается).

2. Отделу по городскому и жилищно-коммунальному хозяйству Администрации Североуральского городского округа (Е.В. Мостовой) организовать и провести открытой аукцион по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами по адресам указанных в приложениях.

3. Разместить конкурсную документацию на сайте www.torgi.gov.ru.
4. Опубликовать настоящее постановления в газете «Наше слово» и разместить на официальном сайте Администрации Североуральского городского округа.

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Первого заместителя Главы Администрации Североуральского городского округа В.П. Матюшенко.
Глава Администрации

Североуральского городского округа



          В.А. Ильиных
УТВЕРЖДЕНО

постановление Администрации

Североуральского городского округа

от 22.07.2016 № 916 

«О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, 

расположенными на территории Североуральского городского округа»

Извещение о проведении открытого конкурса
по отбору управляющей организации для управления 

многоквартирными домами, расположенными на территории 

Североуральского городского округа
1. Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс: 

статья 161 Жилищного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ, постановление Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» постановления Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»
2. Организатор конкурса - Администрация Североуральского городского округа.

Место нахождения: 624480Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15.
Почтовый адрес: 

624480 Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15.

Адрес электронной почты: _s-uralsk_adm.org@mail.ru. 

Телефон (факс): (34380) 2-24-01.

Контактное лицо: Мостовой Е.В., телефон (34380) 2-42-55.
3. Характеристика объектов конкурса:

характеристика объекта конкурса, включая адреса многоквартирных домов, год постройки, этажность, количество квартир, площадь жилых, нежилых помещений и помещений общего пользования, виды благоустройства, серию и тип постройки, а также кадастровые номера и площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме указаны в приложении №1 к извещению о проведении открытого конкурса
4. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирными домами

1) Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов; 

2) Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

3) Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме. 

Подробно работы и услуги, периодичность их проведения, а также дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса указаны в приложении № 4 и № 5 к конкурсной документации. 

5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объема и количества обязательных работ и услуг составляет: 

ЛОТ № ___: ______ рублей за 1кв.м. общей площади

Цена договора управления многоквартирными домами, включающие в себя содержание и текущий ремонт жилых помещений данных домов, установленными в соответствии с постановлением Администрации Североуральского городского округа на период обслуживания (руб.): 

6. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации по всем лотам: 

холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, отопление, электроснабжение, газоснабжение (при наличии), водоотведение (при наличии), вывоз ТБО и ЖБО (при наличии).

7. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором конкурса за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена: 

Конкурсная документация размещена на официальном сайте РФ www.torgi.gov.ru и доступна для ознакомления всем заинтересованным лицам. 

Конкурсная документация предоставляется в письменной форме без взимания платы на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления. Сроки предоставления документации: с «___» _____2016 года с 08:00 (кроме выходных и праздничных дней) до 17:00 по местному времени, по 09:30 «___» _______2016 года) по адресу: Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, кабинет № 9, контактное лицо: Мостовой Е.В., телефон (34380) 2-42-55. 

8. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе: 

Прием заявок осуществляется по адресу: 624480, Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, кабинет № 9 в рабочие дни с 8:00 до 17:00 часов (по местному времени) до даты окончания срока подачи заявок.

Участник открытого конкурса подает в письменной форме заявку на участие в открытом конкурсе в запечатанном конверте, не позволяющем просматривать содержание заявки до вскрытия. Все листы поданной в письменной форме заявки на участие в открытом конкурсе, все листы тома такой заявки должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в открытом конкурсе и том такой заявки должны содержать опись входящих в их состав документов, должны быть скреплены печатью участника открытого конкурса (для юридического лица) и подписаны участником открытого конкурса или лицом, уполномоченным участником открытого конкурса. Конверт с заявкой на участие в открытом конкурсе, поступивший после истечения срока подачи заявок на участие в открытом конкурсе, не вскрывается и в случае, если на конверте с такой заявкой указана информация о подавшем ее лице, в том числе почтовый адрес, возвращается заказчиком, специализированной организацией. Каждая заявка, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.

9. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе:

Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и рассмотрение заявок на участие в конкурсе производится конкурсной комиссией по адресу: Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, зал заседаний «___» _______2016  года в __:__ часов (по местному времени).

10. Место, дата и время проведения конкурса:
Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, 3-ий этаж, зал заседаний «___» _______2016  года в __:__ часов (по местному времени).

11. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе.

5% размера платы за содержание и ремонт жилых помещений, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования): 

ЛОТ №___: 5%*_______*_______= _______ рублей восемьдесят ____ копеек; 

12. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

Получатель: Финансовое управление Администрации Североуральского городского округа ИНН 6631002924, КПП 663101001 

Банк получателя: Уральский банк ОАО «Сбербанк России» г. Екатеринбург

р/с 40302810316545050020

к/с 30101810500000000674 

БИК 046577674

Назначение платежа: обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе

(л/с 07901270490)

Приложение 

к Извещению о проведении конкурса 

	№

п/п
	Адрес дома
	Год 

построй-

ки
	Серия, тип построй-

ки
	Этаж-

ность
	Коли-

чество 
квар-

тир
	Площадь жилых помещений, кв.м.
	Площадь 
помещений 
общего 
пользования

кв.м.
	Площадь
нежилых 
помещений, 
кв.м.
	Вид благоустройства
	Кадас
тровый номер
(при наличии)
	Площадь земельного участка, 

кв.м.
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, руб./кв.м

в месяц с НДС
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения руб./кв.м. в год с НДС

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


УТВЕРЖДЕНА
постановление Администрации

Североуральского городского округа

от 22.07.2016 № 916 

«О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, 

расположенными на территории Североуральского городского округа»

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Североуральского городского округа

г. Североуральск

2016 г.

Конкурсная документация разработана в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»

1. Общие положения

1.1.
Основания проведения конкурса

Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами».
1.2.
Предмет и объект конкурса.

1.2.1. Предметом конкурса является право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объекта конкурса. 

1.2.2. Объектом конкурса является общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах, на право управления которыми проводится конкурс. 

1.3. Место, сроки и условия проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.

1.4. Размер платы за содержание и текущий ремонт указан в Информационной карте конкурса. Данная цена не может быть превышена при заключении договора по итогам конкурса.

1.5. Участник конкурса принимает обязательства выполнить обязательные и предложенные им дополнительные работы, и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. 
1.6. Источник финансирования: платежи собственников за работы и услуги по управлению многоквартирными домами, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, установлены из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения.
1.7. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.
1.8. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей зявки на участие в конкурсе и заключением договора.
1.9. Организатор конкурса:
1.9.1.проводит конкурс в соответствии с процедурами, условиями и положениями настоящей конкурсной документации;

1.9.2.извещает всех заинтересованных лиц о проведении конкурса и возможности подавать заявки на участие в конкурсе на право заключения договоров управления многоквартирными домами. 
1.10. Преимущества на участие в конкурсе не предоставляются.

1.11. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса, указаны в приложении № 1 к настоящей конкурсной документации.

1.12. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе указаны в информационной карте конкурса.
1.13. Порядок проведения осмотров объекта конкурса: организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанным в извещении о проведении конкурса, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. 
Порядок проведения осмотров объекта конкурса и график проведения осмотров указан в приложении № 2 к настоящей конкурсной документации. 
1.14. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирными домами, указан в приложении № 3 к настоящей конкурсной документации.
1.15. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирными домами, указан в приложении № 4 к настоящей конкурсной документации.
Форма, сроки и порядок оплаты услуг по управлению многоквартирным домом определяются в проекте договора, приведенном в настоящей конкурсной документации, и указаны в информационной карте конкурса.
1.17. Требования к участникам открытого конкурса:

1.17.1. претендентом может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставивший заявку на участие в конкурсе;

1.17.2. претенденты конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:
1) соответстветствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными домами: наличие лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, выданной органом государственного жилищного надзора на основании решения лицензионной комиссии субъекта Российской Федерации;
2) непроведение в отношении претендента  процедуры банкротства либо в отношении претендента – юридического лица  процедуры ликвидации;
3) неприостановление деятельности претендента  в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;
4) отсутствие у претендента задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
6) внесение претендентом на счет, указанный в информационной карте, средств в качестве обеспечения заявки на учасие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в информационной карте.
1.18. Организатор конкурса  вправе отказать в допуске к участию в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора в следующих случаях:
- непредоставление документов, либо установление недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных претендентом  в составе заявки на участие в конкурсе;
- несответствие претендента требованиям, установленным в подпункте  1.17.2 настоящей конкурсной документации;
- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным настоящей конкурсной документации.

2. Предоставление конкурсной документации

2.1. Организатор конкурса размещает конкурсную документацию на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru (далее – на сайте www.torgi.gov.ru) одновременно с размещением извещения о проведении конкурса. Извещение о проведении конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании и размещается на сайте www.torgi.gov.ru не менее чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. 
2.2. Конкурсная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте всеми заинтересованными лицами без взимания платы.
2.3. Организатор конкурса на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления предоставляют такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации. 
3. Разъяснение положений конкурсной документации

3.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса направляет в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
3.2. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
4. Внесение изменений в конкурсную документацию

4.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
4.2. Претенденты, использующие конкурсную документацию с сайта www.torgi.gov.ru, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте www.torgi.gov.ru. Организатор  конкурса не несет ответственности в случае, если претендент  не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию, размещенную  надлежащим образом. 
5. Отказ от проведения конкурса

5.1. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
5.2. Извещение об отказе от проведения открытого конкурса опубликовывается в официальном печатном издании Администрации Североуральского городского округа  в течение пяти рабочих дней и размещается организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru в течение двух рабочих дней со дня принятия решения об отказе от проведения открытого конкурса.
5.3. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).
5.4. Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.    

6. Требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе 

6.1. Заявка на участие в конкурсе (приложение № 5 к настоящей конкурсной документации, далее – заявка) должна содержать:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1) подпункта 1.17.2 пункта 1.17 настоящей конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирными домами;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

6.2. Представленные в составе заявки документы не возвращаются  претенденту, участнику конкурса.

7. Подача зявок на участие в конкурсе

7.1. Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе 

7.1.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 5 к настоящей конкурсной документации. Срок подачи заявок на участие в конкурсе установлен в информационной карте конкурса. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

7.1.2. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнить обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

7.1.3. Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса.

7.1.4.    Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  такие заявки подаются на заседание комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки. 

7.1.5. Каждый конверт с заявкой Конкурсной документации, поступивший в срок, регистрируется уполномоченными лицами организатора.

Каждый поступивший конверт с заявкой на участие в конкурсе также маркируется путем нанесения на конверт регистрационного номера, соответствующего номеру в журнале регистрации.

Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт должностному лицу организатора. 

По требованию претендента выдается расписка о получении такой заявки. 

Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6.1 конкурсной документации, подаются претендентами в порядке и сроки, указанные в информационной карте конкурса.

7.1.6.  Претендент  подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, находящимися на территории Североуральского городского округа». 

7.1.7.  Претендентам, подавшим заявки, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.

7.1.7. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор не несет ответственности за утерю конверта или его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта. 

7.2. Изменения заявок на участие в конкурсе

7.2.1. Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
7.2.2. Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе.

7.2.3. Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.


Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса и регистрационный номер заявки в следующем порядке: «Изменение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, находящимися на территории Североуральского городского округа. Регистрационный номер заявки». 


На  изменениях заявки на участие в конкурсе должен быть указан регистрационный номер заявки.


До последнего дня подачи заявок, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурсе.

В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседание  конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса.

7.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1.5 Конкурсной документации. 

7.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 

7.2.6. Претенденты, подавшие изменения заявок на участие в конкурсе, организатор, обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких изменениях заявок до вскрытия конвертов с изменениями заявок. Лица, осуществляющие хранение конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и, содержащихся в них изменений заявок до момента их вскрытия.

7.2.7. Конверты с изменениями заявок вскрываются комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 

После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок комиссия устанавливает поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 


О вскрытии конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе делается соответствующая отметка в протоколе вскрытия заявок на участие в конкурсе. 

7.2.8. Если конверт с изменениями заявки на участие в конкурсе не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, заказчик не несет ответственности за утерю или досрочное вскрытие такого конверта. 

7.3. Отзыв заявок на участие в конкурсе

7.3.1. Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

7.3.2. Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.

Претендент подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 


Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом претендентом. 


В случае, если в уведомлении об отзыве заявки на участие в конкурсе прямо указана просьба вернуть отозванную им заявку и указан адрес, по которому соответствующая заявка должна быть возвращена . 


До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и информационной карте конкурса. 


В  день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 

7.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1 Конкурсной документации. 

7.3.4. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше считаются не поданными. 

7.3.5. После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе. 

7.4. Обеспечение заявок на участие в конкурсе

7.4.1 Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

7.4.2 Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в информационной карте счет.

7.4.3 Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается  копией платежного поручения (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 

7.4.4  Копия соответствующего платежного поручения с отметкой банка об оплате  должна быть подана претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. 

7.4.5  Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случае уклонения победителя конкурса от заключения договора. 

8. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе

8.1 Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе

8.1.1. Публично, в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и информационной карте конкурса, конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 

Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Представители претендентов  представляют документ, подтверждающий их полномочия на осуществление действий от имени претендента. Представители претендентов, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе должны представить доверенность, выданную претендентом. 

8.1.2. Все присутствующие при вскрытии конвертов лица регистрируются в Листе регистрации представителей претендентов и иных лиц, составляемом и подписываемом секретарем комиссии. 

8.1.3. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.1.4. Конкурсной комиссией вскрываются все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

8.1.5. Ннаименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

8.1.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе составляется по форме согласно приложению № 6 к настоящей конкурсной документации

8.1.7. Протокол размещается на сайте www.torgi.gov.ru. организатором конкурса в день его подписания. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.

8.1.8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

8.2.  Разъяснения сведений и запрет изменения заявок на участие в конкурсе при вскрытии конвертов с заявками

8.2.1. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе (далее - протокол вскрытия конвертов).

9. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе

9.1. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным в подпункте 1.17.2 пункта 1.17 настоящей конкурсной документации. 

9.2. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в конкурсе установлены в информационной карте конкурса.

9.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным пунктом 1.18 настоящей конкурсной документации. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по форме согласно приложению № 7 к настоящей конкурсной документации, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на сайте www.torgi.gov.ru организатором конкурса.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

9.4. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. 

9.5. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управлениямногоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

9.6. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

10. Порядок проведения конкурса

10.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.

10.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

10.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации. 

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

10.4. Указанный в пункте 10.3 настоящей конкурсной документации участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.

10.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) превышает стоимость дополнительных работ и услуг, предлагаемую иными участниками конкурса, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

10.6. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

10.7. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 10.2 настоящей конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

10.8. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса по форме согласно приложению             № 8, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.

10.9. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом (приложение № 9).

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

10.10. Текст протокола конкурса размещается на сайте www.torgi.gov.ru организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения.

10.11. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном пунктом 11.1.6. настоящей конкурсной документации.

10.12. Участник конкурса после размещения на сайте www.torgi.gov.ru протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

10.13. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

10.14. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также путем размещения сообщения о проведении конкурса на сайте www.torgi.gov.ru.

11.  Заключение договора управления многоквартирным 
домом по результам проведения конкурса

11.1.  Порядок и срок заключения договора управления многоквартирным домом

11.1.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

11.1.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на сайте www.torgi.gov.ru, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

11.1.3. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный подпунктом 11.1.1. настоящей конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.  В случае признания победителя конкурса, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

11.1.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

11.1.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

11.1.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

11.2. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом.

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом, могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, в том числе изменений действующего законодательства, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях. Предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

11.3. Срок начала выполнения управляющей организацией обязательств управления многоквартирным домом.

Управляющая организация обязана приступить к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса не позднее 30 дней с даты окончания срока направления собственнику либо представителю собственника помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирными домами. Срок начала выполнения обязательств по договору указан в информационной карте конкурса.

11.4. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу:

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 

Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

Размер обеспечения исполнения обязательств указан в информационной карте конкурса. 

Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. 

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств предоставляется организатору конкурса управляющей организацией вместе с подписанным проектом договора управления, в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.
11.5. Порядок оплаты собственниками и нанимателями помещений работ и услуг при ненадлежащем исполнении.

Оплата собственниками помещений работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривает право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.

11.6. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом.
Собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору управления многоквартирным домом. При осуществлении такого контроля:
-  управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

11.7. Срок действия договора управления многоквартирным домом. 

Договор управления многоквартирным домом, заключенный по результатам конкурса между собственником помещений в многоквартирном доме и управляющей организацией действует в течение трёх лет.

Срок действия указанного договора продлевается на 3 месяца при наличии следующих условий:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания (о выборе способа управления многоквартирным домом), созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров, в течение 30 дней с момента подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

Информационная карта конкурса
	1
	Наименование организатора конкурса, контактная информация
	Администрация Североуральского городского округа 

Адрес: 624480 Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15.

телефон:  (34380) 2-24-01
Контактное лицо: Мостовой Евгений Викторович 

Официальный сайт:  http://adm-severouralsk.ru/

	2
	Вид и предмет конкурса:
	Право заключения договора управления многоквартирными домами.

Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории Североуральского городского округа

	3
	Основание проведения конкурса 
	Правила проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (утв.постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 №75)

	4
	Место, срок и порядок предоставления конкурсной документации
	Администрация Североуральского городского округа

Адрес: 624480, Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, кабинет 9 

     Срок предоставления конкурсной документации: с _____ 2016г. по _______2016. понедельник-четверг с 08-00 до 17-00 (по местному времени), в пятницу с 08-00 до 16-00 (по местному времени) перерыв с 12-00 до 13-00 (кроме выходных и праздничных дней).  

      Конкурсная документация размещена на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов по адресу www.torgi.gov.ru
      Конкурсная документация предоставляется без взимания платы.

      Выдача конкурсной документации производится на основании письменного заявления любого заинтересованного лица в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления. 

	5
	Объект конкурса:
	Характеристика объекта конкурса, включая адреса многоквартирных домов, год постройки, этажность, количество квартир, площадь жилых, нежилых помещений и помещений общего пользования, виды благоустройства, серию и тип постройки, а также кадастровые номера и площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме указаны в Приложении № 1 к извещению о проведении открытого конкурса.

	6
	Место, дата, время проведения конкурса 
	Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, зал заседаний _______ 2015 года в _______ часов (по местному времени).

	7
	Размер платы за содержание и ремонт, установленной правовыми актами органа местного самоуправления 
	 Расчет стоимости лота с 1 кв.м. общей площади 

 Лот 1 -  12,91 руб.; 

	8
	Валюта  лота 
	Российский рубль

	9
	Язык заявки: 
	Русский

	10
	Источник финансирования:
	Оплата собственников помещений, согласно договору, заключенному на условиях конкурса с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса.

	11
	Форма, сроки и порядок оплаты работ, услуг
	плата собственником за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносятся ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов    предоставляемых Управляющей организацией. 

В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество зарегистрированных лиц.

	12
	Претендент
	Любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе

	13
	Форма заявки на участие в конкурсе
	Участник конкурса подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме, в запечатанном конверте в установленные сроки и время приема.

	14
	Требования к предложениям о цене договора
	Цена договора включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.

Изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом возможны только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, в т.ч. изменения действующего законодательства, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

	15
	Требования к участникам размещения конкурса:


	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом: наличие лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, выданной органом государственного жилищного надзора на основании решения лицензионной комиссии субъекта Российской Федерации;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в п. информационной карты конкурса, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в п. информационной карты конкурса

	16
	Преимущества
	Не установлены

	17
	Документы, входящие в состав заявки на участие в конкурсе: 


	1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, о соответствии претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (копию) лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, выданной органом государственного жилищного надзора на основании решения лицензионной комиссии субъекта Российской Федерации;
копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

	18
	Срок подачи заявок на участие в конкурсе
	Начало подачи заявок на участие в конкурсе с ________2016 г. понедельник-четверг с 08-00 до 17-00 (по местному времени), в пятницу с 08-00 до 16-00 (по местному времени) перерыв с 12-00 до 13-00 (кроме выходных и праздничных дней)

Срок окончания подачи заявок на участие в конкурсе – до 10 час.00 мин. (по местному времени) ________2016 г.

	19
	Место подачи заявок на участие в конкурсе:
	624480, Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, кабинет 9

	20
	Обеспечение заявки на участие в конкурсе:


	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 % размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений в течении года (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот

Лот 1 – _______ рублей.

	21
	Реквизиты для перечисления обеспечения заявок на участие в конкурсе 
	Получатель: Финансовое управление ИНН 6631010080, КПП 663101001 

Банк получателя: Уральский банк ПАО «Сбербанк России» г. Екатеринбург

р/с 40302810516545000281 

к/с 30101810500000000674 

БИК 046577674

Назначение платежа: обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами

	22
	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: 
	Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, зал заседаний ______ 2016 года в _______ часов (по местному времени).



	23
	Место, дата и время рассмотрения заявок:
	Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, зал заседаний _________2016 года в _______ часов (по местному времени).

	24
	Дата, время и место проведения конкурса: 


	Свердловская область, город Североуральск, улица Чайковского, 15, зал заседаний ________2016 года в _______ часов (по местному времени).

	25
	Срок заключения договора, срок начала выполнения обязательств управляющей организации по договору:
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный проект договора управления многоквартирным домом.

В течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет проект управления многоквартирным домом собственникам помещений для подписания.

Срок начала выполнения управляющей организацией  возникших по результатам конкурса обязательств не должен превышать 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.

Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом.

 Срок заключения договора на 3 года.

	26
	Размер обеспечения исполнения договора: 


	Размер обеспечения исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом составляет 50% суммы, подлежащей уплате собственниками помещений за содержание, ремонт и коммунальные услуги в течение месяца.

Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.

Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле: 

Ооу= Кх (Рои+Рку) 

где: Ооу-размер обеспечения исполнения обязательств; К- коэффициент, установленный заказчиком в размере 0,5;

Рои-размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме; 

Рку – размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов за предыдущий календарный год; в случае отсутствия таких сведений – исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг.

Лот 1 – ____________ рублей 

	27
	Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств
	Срок предоставления обеспечения исполнения обязательств – в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты подписания протокола конкурса до момента заключения договора.

	28
	
	Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведении конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет. 


Приложение № 1

 к конкурсной документации

УТВЕРЖДАЮ

	

	(должность, ф. и. о. руководителя органа

	

	местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

	

	почтовый индекс и адрес, телефон,

	

	факс, адрес электронной почты)

	«
	
	»
	
	20
	16
	 г.

	(дата утверждения)


АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме
	1. Адрес многоквартирного дома______________________________________________________________________________

	2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)___________________________________________________

	___________________________________________________________________________________________________________

	3. Серия, тип постройки
	_______________________________________________________________________________

	4. Год постройки
	______________________________________________________________________________________

	5. Степень износа по данным государственного технического учета_________________________________________________

	___________________________________________________________________________________________________________

	6. Степень фактического износа
	_______________________________________________________________________

	7. Год последнего капитального ремонта________________________________________________________________________


8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу__________________
	______________________________________________________________________________________________________________

	9. Количество этажей___________________________________________________________________________________________

	10. Наличие подвала____________________________________________________________________________________________

	11. Наличие цокольного этажа___________________________________________________________________________________

	12. Наличие мансарды__________________________________________________________________________________________

	13. Наличие мезонина___________________________________________________________________________________________

	14. Количество квартир_________________________________________________________________________________________

	15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества__________________________________________


16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания________________________________________________________________________________________________
	


17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

	

	18. Строительный объем
	
	куб. м


19. Площадь: а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клет-


	ками
	
	кв. м


	б) жилых помещений (общая площадь квартир)
	
	кв. м


в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего


	имущества в многоквартирном доме)
	
	кв. м


г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав


	общего имущества в многоквартирном доме)
	
	кв. м

	20. Количество лестниц
	
	шт.

	21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)
	
	кв. м

	22. Уборочная площадь общих коридоров
	
	кв. м


23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи,


	чердаки, технические подвалы)
	
	кв. м


24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного


	дома
	

	25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
	

	


II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3.
	Перегородки
	
	

	4.
	Перекрытия
	
	

	
	чердачные
	
	


	
	междуэтажные
	
	

	
	подвальные
	
	

	
	(другое)
	
	

	5.
	Крыша
	
	

	6.
	Полы
	
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	окна
	
	

	
	двери
	
	

	
	(другое)
	
	

	8.
	Отделка
	
	

	
	внутренняя
	
	

	
	наружная
	
	

	
	(другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	
	

	
	ванны напольные
	
	

	
	электроплиты
	
	

	
	телефонные сети и оборудование
	
	

	
	сети проводного радиовещания
	
	

	
	сигнализация
	
	

	
	мусоропровод
	
	

	
	лифт
	
	

	
	вентиляция
	
	

	
	(другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	
	

	
	холодное водоснабжение
	
	

	
	горячее водоснабжение
	
	

	
	водоотведение
	
	

	
	газоснабжение
	
	

	
	отопление (от внешних котельных)
	
	

	
	отопление (от домовой котельной)
	
	

	
	печи
	
	

	
	калориферы
	
	

	
	АГВ
	
	

	
	(другое)
	
	

	11.
	Крыльца
	
	


	

	(должность, ф. и. о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

	

	техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)


	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«    » __ ______ 2016 г.

Приложение № 2

к конкурсной документации

Порядок проведения осмотров объектов конкурса
Объект осмотра – многоквартирный дом, его строительные конструкции и элементы, инженерные системы, а также иные объекты, относящиеся к общему имуществу в многоквартирном доме.

Цель осмотра объекта – установление технического состояния многоквартирного дома и сравнение его с нормативными показателями. В рамках осмотра осуществляется сбор, систематизация и анализ информации о техническом состоянии многоквартирного дома.

Участники осмотра объекта – организатор конкурса, претендент на участие в конкурсе по отбору управляющей организации, иные заинтересованные лица.

Осмотры объектов конкурса проводятся в соответствии с графиком проведения осмотров.

Претендент на участие в конкурсе или заинтересованные лица должны уведомить организатора конкурса о желании осмотреть объекты конкурса за два дня до даты предполагаемого проведения осмотра. Уведомление может быть направлено посредством телефонограммы или лично по адресу организатора конкурса, указанному в информационной карте конкурса.

Претенденты и заинтересованные лица обязаны прибыть к месту проведения в соответствии с графиком проведения осмотра. Отсутствие одного из претендентов или заинтересованного лица не является препятствием для проведения осмотра другими претендентами или заинтересованными лицами. При проведении осмотров организатор конкурса назначает ответственное лицо за их проведение.

Организатор конкурса обеспечивает беспрепятственный доступ для осмотра претендентами и заинтересованными лицами объектов конкурса.
Перечень конструкций, элементов, инженерных сетей и оборудования, 

подлежащих осмотру
	№
п/п
	Наименование

	1
	Вентиляционные каналы и шахты, их оголовки

	2
	Разводка холодного и горячего водоснабжения, канализации. Система внутреннего водоотвода с крыш зданий.

	3
	Система отопления.

	4
	Система освещения мест общего пользования.

	5
	Радио- и телеустройства: на кровлях, на чердаках и лестничных клетках

	6
	Лестничные клетки, тамбуры, лестничные марши, окна и двери в местах общего пользования.

	7
	Чердачные и другие помещения

	8
	Крыша

	9
	Отмостка, цоколь


ГРАФИК

осмотра претендентами и другими

заинтересованными лицами объекта конкурса

	п/п
	Объект конкурса (адрес)
	Дата, время осмотра объекта конкурса, место встречи претендентов для осмотра объектов конкурса

	1
	Лот № 1
	Осмотры объектов конкурса будут проводиться ответственным лицом с даты опубликования извещения о проведении конкурса по пятницам с 9.00-17.00 после предварительного согласования заинтересованного лица с ответственным лицом за 1 рабочий день.

Ответственное лицо:

Мостовой Е.В.

Место встречи: Сбор заинтересованных лиц в здании Администрации Североуральского городского округа по адресу: Свердловская обл., г. Североуральск, ул. Чайковского, 15 кабинет№9


Приложение № 3

к конкурсной документации

Состав 
минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме
При этом организатор конкурса в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг самостоятельно определяет расчетную стоимость каждой из обязательных работ и услуг, согласно Постановления Главы Администрации Североуральского городского округа «Об установлении ставок платы за жилое помещение на 2016 год» от 30.11.2015 г. № 2036 (приложение № 3.1 к конкурсной документации)
I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и не несущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
	№ п/п
	Состав работ
	Периодичность или условия проведения

	1.
	Работы, выполняемые для всех видов фундаментов

	1.1.
	Осмотр территории вокруг здания с целью предупреждения изменения проектных параметров вертикальной планировки.
	1 раз в год

	1.2.
	Проверка технического состояния несущих железобетонных и каменных конструкций для выявления признаков неравномерных осадок фундаментов, коррозии арматуры в несущих конструкциях, условий и состояния кладки в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами. 
	1 раз в год

	1.3.
	Подготовка фундамента к сезонной эксплуатации.
	2 раза в год

	1.4.
	Проверка состояния гидроизоляции и систем водоотвода.
	1 раз в год

	1.5.
	Восстановление работоспособности гидроизоляции и систем водоотвода.
	По результатам осмотров

	2.
	Работы, выполняемые для зданий с подвалами

	2.1.
	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений. (Температура – не ниже +5 град.С, относительная влажность – не выше 60%).
	1 раз в день

	2.2.
	Восстановление температурно-влажностного режима подвальных помещений.
	По результатам осмотров

	2.3.
	Проверка технического состояния и уборка помещений подвалов, входов в подвалы и приямков.
	1 раз в месяц

	3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов

	3.1.
	Выявление нарушений в условиях эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, теплозащитных свойств, состояния водоотводящих устройств, состояния гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами.
	2 раза в год

	3.2.
	Выявление следов коррозии арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	2 раза в год

	3.3.
	Выявление нарушений врубок, перекоса и выпучивания, отклонения от вертикали; перекоса косяков проёмов; скалывания несущих элементов; дефектов в креплениях деревянных элементов и стыках деревянных конструкций, участков; элементов, поряжённых гнилью, дереворазрушающими грибками и жуками-точильщиками, элементов с повышенной влажностью, разрушений обшивки или штукатурки в рубленных, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домах с деревянными стенами.
	2 раза в год

	3.4.
	Контроль состояния и восстановление металлических закладных деталей в домах со стенами из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	2 раза в год

	3.5.
	Ремонт и герметизация стыков стен из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	По результатам осмотров

	4.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания 
перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	4.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний, сопротивления теплопередаче, нарушений гидроизоляции и звукоизоляции, разрушения отделочных слоёв.
	2 раза в год

	4.2.
	Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам; отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры; коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборных и монолитных и железобетонных плит.
	2 раза в год

	4.3.
	Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одна относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголении арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила. 
	2 раза в год

	5.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания 
колонн и столбов многоквартирных домов

	5.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали.
	2 раза в год

	5.2.
	Выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоение защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения её сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами.
	2 раза в год

	5.3.
	Контроль состояния и восстановление металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами. Далее:

а)при значительных коррозионных поражениях стальных деталей

б)при незначительных коррозионных поражениях стальных деталей 
	Через 20-25 лет после ввода,

далее:

а)- через 10 лет

б)- через 5 лет

	6.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания балок (ригелей) 
перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	6.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, отсутствия прогибов и колебаний, трещин.
	2 раза в год

	6.2.
	Выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий.
	2 раза в год

	6.3.
	Выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивания стенок и поясов балок) трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий.
	2 раза в год

	6.4.
	Осмотр металлических конструкций покрытия.
	1 раз в месяц

	7.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания крыш многоквартирных домов

	7.1.
	Общие и внеочередные осмотры, определяющие прочность, водонепроницаемость, теплозащитные характеристики, состояние всех элементов кровли и водостоков.
	В соответствии с графиком

	7.2.
	Проверка заземления матч и другого оборудования, расположенного на крыше.
	1 раз в год

	7.3.
	Проверка молниезащитных устройств, расположенных на крыше.
	1 раз в год

	7.4.
	Выявление деформации и повреждений в кровельных несущих конструкциях, состояния антисептической и противопожарной защиты и деревянных конструкций, состояния креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, состояния слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.
	1 раз в год

	7.5.
	Проверка состояния осадочных и температурных швов, водоприёмной воронки внутреннего водостока.
	1 раз в год

	7.6.
	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке.
	В соответствии с графиком

	7.7.
	Проверка оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи.
	В зимнее время года с учётом среднесуточных температур

	7.8.
	Проверка состояния водоотводящих устройств.
	В соответствии с графиком

	7.9.
	Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод.
	2 раза в год, весной и осенью

	7.10.
	Очистка кровли от скопления снега и наледи.
	По результатам осмотров

	7.11.
	Окраска антикоррозийными составами стальных связей и размещённых на крыше и в технических помещениях металлических деталей.
	1 раз в 5 лет


	8.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов

	8.1.
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, состояния и надёжности крепления ограждений.
	2 раза в год

	8.2.
	Выявление наличия, характера и параметров трещин, выбоин и сколов в ступенях, трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами.
	2 раза в год

	8.3.
	Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам.
	2 раза в год

	8.4.
	Окраска металлических конструкций лестниц.
	1 раз в 5 лет

	8.5.
	Оштукатуривание или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам.
	1 раз в 5 лет

	9.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов

	9.1.
	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, наружных водостоков.
	2 раза в год

	9.2.
	Проверка состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.).
	2 раза в год

	9.3.
	Выявление состояния несущих конструкций, гидроизоляции металлических обделок и ограждений, ремонт сливов в домах, имеющих балконы, лоджии и козырьки.
	2 раза в год

	9.4.
	Восстановление или замена отдельных элементов крылец, зонтов над входами в здание, подвалы и над балконами.
	По результатам осмотров

	9.5.
	Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы).
	1 раз в год

	9.6.
	Ремонт отделки фасадов и их элементов, наружных водостоков. Очистка фасадов от копоти и пыли.
	По результатам осмотра и планирования работ

	10.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания 
перегородок в многоквартирных домах

	10.1.
	Выявление зыбкости, вспучивания и местных повреждений, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов.
	2 раза в год

	10.2.
	Осмотры с целью выявления состояния звукоизоляции и огнезащиты.
	2 раза в год

	10.3.
	Ремонт перегородок.
	По результатам осмотров

	11.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов

	11.1.
	Выявление нарушений внутренней отделки многоквартирного дома.
	2 раза в год

	11.2.
	Ремонт внутренней отделки при угрозе обрушения отделочных слоёв или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию.
	По результатам осмотров

	12.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания полов многоквартирных домов

	12.1.
	Ремонт элементов полов.
	По результатам осмотров

	13.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания оконных и дверных заполнений в многоквартирных домах

	13.1.
	Определение температурно-влажностного режима, механической прочности и работоспособности элементов оконных и дверных заполнений.
	2 раза в год

	13.2.
	Ремонт элементов оконных и дверных заполнений.
	По результатам осмотров

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме



	1.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов

	1.1.
	Определение работоспособности оборудования и элементов систем, отсутствия сверхдопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки.
	1 раз в год или при возникновении неисправностей

	1.2.
	Проверка температурного режима тёплых чердаков, прикрытие общего шибера или дроссель-клапана в вытяжной шахте вентиляционной системы. 
	Во время сильных морозов

	1.3.
	Испытания на прочность, плотность и обособленность вентиляционных и дымовых каналов, механического оборудования систем вентиляции.
	После окончания отопительного периода, а также перед началом отопительного периода после окончания ремонта

	1.4.
	Пылеуборка вентиляционных каналов.
	Не реже 1 раз в 3 года

	1.5.
	Текущий ремонт оборудования или элементов системы вентиляции.
	По инструкции изготовителя или при появлении неисправностей

	1.6.
	Антикоррозионная окраска вытяжных каналов, труб, поддона и дефлекторов.
	Не реже 1 раза в 3 года

	2.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек многоквартирных домов

	2.1.
	Определение состояния оборудования и параметров индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек многоквартирных домов.
	По инструкции завода-изготовителя

	2.2.
	Проверка работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачек многоквартирных домов.
	По инструкции завода-изготовителя или при появлении неисправностей

	3.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания системы тепло-водоснабжения, канализации многоквартирных домов

	3.1.
	Осмотры наиболее ответственных элементов системы (насосы, запорная арматура, контрольно-измерительные приборы и автоматические устройства, расширительные баки) и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов на чердаках, в подвалах и каналах).
	Не реже 1 раза в неделю

	3.2.
	Осуществление постоянного контроля параметров теплоносителя и воды (давление, температура, расход) и оперативное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и восстановлению герметичности систем при её аварии.
	Ежедневно 

	3.3.
	Проверка исправности, профилактика и восстановление (по результатам проверок) регулирующих элементов запорной арматуры и автоматических регуляторов приборов учёта на вводе в здание.
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	3.4.
	Замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров).
	По результатам осмотров или при появлении неисправностей

	3.5.
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме.
	

	3.6.
	Восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации.
	

	4.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания централизованных систем отопления многоквартирных домов

	4.1.
	Определение лимитированного времени на восстановление системы при прекращении теплоподачи в расчётном диапазоне температур наружного воздуха.
	Регулярно 

	4.2.
	Проверка работоспособности и регулировка оборудования расширительных баков.
	1 раз в неделю

	4.3.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	4.4.
	Испытания на прочность и плотность узлов ввода и систем отопления.
	Перед началом и после окончания отопительного сезона

	4.5.
	Промывка систем отопления.
	Не реже 1 раза в 2 года и после отопительного периода, а также после монтажа, капитального и текущего ремонта с заменой труб

	4.6.
	Регулировка системы отопления.
	Перед началом отопительного сезона

	4.7.
	Проведение пробных топок.
	После окончания работ по подготовке системы к осенне-зимнему периоду

	4.8.
	Удаление воздуха из системы отопления.
	По необходимости

	5.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения многоквартирных домов

	5.1.
	Проверка работоспособности и профилактическое обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	5.2.
	Проверка и восстановление исправности (в случае необходимости) канализационных вытяжек. 
	2 раза в год, весной и осенью

	5.3.
	Проверка и восстановление исправности элементов внутреннего водостока.
	2 раза в год, весной и осенью

	5.4.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов систем горячего водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	5.5.
	Ликвидация засоров, прочистка внутридомовых канализационных трубопроводов и приборов; прочистка внутренних водостоков; прочистка дренажных систем; прочистка дворовой канализационной сета; прочистка колодцев.
	Незамедлительно при возникновении засоров

	5.6.
	Переключение режимов работы внутреннего водостока, прочистка и промывка гидравлического затвора внутреннего водостока.
	2 раза в год, весной и осенью

	5.7.
	Промывка участка водопровода.
	После выполнения ремонта, требующего вскрытия

	6.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания электро-, радио- и телеоборудования многоквартирных домов

	6.1.
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки.
	Проверка состояния оборудования и проводки – при вводе сети электр.освещения в эксплуатацию, далее – 1 раз в год (норматив – не реже 1 раза в 3 года)

	6.2.
	Проверка срабатывания защиты от короткого замыкания.
	

	6.3.
	Проверка устройств защитного отключения.
	

	6.4.
	Измерение потенциала между корпусом электроплиты и заземлённым сантехническим оборудованием кухни; измерение величины сопротивления изоляции электроплиты и питающего кабеля в нагретом состоянии.
	1 раз в год

	6.5.
	Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования.
	При возникновении неисправности, плановая периодичность всех видов ремонта в соответствии с ПЭУ, действующими отраслевыми нормами и указаниями изготовителей

	6.6.
	Техническое обслуживание и ремонт электрооборудования, силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего пожарного водопровода, лифтов, элементов молниезащиты и внутренных электросетей.
	

	6.7.
	Замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации. Ремонт или устройство сетей радио, телефонизация и установка телеантенн коллективного пользования жилых зданий.
	

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего 
имущества в многоквартирном доме



	1.
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	1.1.
	Влажное подметание и мытьё лестничных площадок и маршей.
	2 раза в месяц

	1.2.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей ниже 3-х этажей.
	Не реже 1 раза в день

	1.3.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей свыше 3-х этажей.
	2 раза в неделю

	1.4.
	Влажная протирка подоконников, оконных решёток, перил лестниц, шкафов для электросчётчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверей.
	1 раз в 6 месяцев

	1.5.
	Мытьё окон.
	1 раз в год

	1.6.
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений общего пользования.
	Дератизация 1 раз в квартал, дезинсекция – по необходимости, но не реже, чем 2 раза в год

	1.7.
	Обслуживание установленного и введённого в эксплуатацию коллективного (общедомового) прибора учёта.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя

	2.
	Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года

	2.1.
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см.
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см.
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.3.
	Очистка территории от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова).
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.4.
	Очистка территории от наледи и льда.
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.5.
	Посыпка территории противогололёдными реагентами.
	По мере необходимости при возникновении скользкости, обработка первоочередных территорий не должна превышать 1,5 часов, а срок окончания всех работ – 3 часа

	2.6.
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.
	Не реже 1 раза в 2 дня.

	2.7.
	Уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома.
	Не реже 1 раза в день

	2.8.
	Уборка площадки перед входом в подъезд.
	Не реже 1 раза в день

	3.
	Работы по содержанию придомовой территории в тёплый период года

	3.1.
	Подметание и частичная уборка территории.
	1 раз в сутки

	3.2.
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.
	1 раз в сутки (промывка – 2 раза в месяц)

	3.3.
	Уборка и выкашивание газонов.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в неделю, выкашивание – не менее 2 раз за сезон

	3.4.
	Уборка детских, спортивных и хозяйственных площадок и площадок для отдыха.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в неделю

	3.5.
	Уборка площадки перед подъездом, очистка металлической решётки и приямка.
	1 раз в неделю.

	4.
	Работы по вывозу твёрдых бытовых отходов с обслуживанием контейнерных площадок

	4.1.
	Вывоз твёрдых бытовых отходов (при накоплении более 2,5 куб.м).
	Ежедневно

	4.2.
	Организация мест накопления, сбор отработанных ртутьсодержащих ламп и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов  I-IV  класса опасности.
	Не реже 1 раза в месяц

	5.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности

	5.1.
	Осмотры пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	2 раза в год

	1. Услуги, обеспечивающие надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме


	№ п/п
	Состав услуг

	1.
	Устранение аварий в соответствии с предельными сроками их устранения (сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и отопления).

	2.
	Содержание аварийно-диспетчерской службы.

	3.
	Заключение договоров на холодное и горячее водоснабжение, отопление водоотведение, электроснабжение.

	4.
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества с подрядными организациями, осуществление контроля качества выполненных работ.

	5.
	Хранение и ведение технической документации на многоквартирный дом.

	6.
	Осуществление контроля качества коммунальных услуг.

	7.
	Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в многоквартирных домах, подготовка предложений о плановых работах.

	8.
	Начисление и сбор платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, выдача справок.

	9.
	Взыскание задолженности по оплате услуг.

	10.
	Осуществление учёта потребителей услуг и работ в многоквартирном доме.

	11.
	Информационные услуги для собственников, потребителей услуг и работ, обязательные для исполнения в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Приложение № 4 

к конкурсной документации

Перечень 
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса
	Наименование работ
	Периодичность 
	Стоимость работ (тыс. руб.)

	Обеспечение наружного освещения, установленного на каждый многоквартирный дом
	постоянно
	200,0

	Установка видеонаблюдения на входы в подъезды и подвалы
	постоянно
	500,0

	Организация круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания общего имущества многоквартирного дома в целях оперативного приема заявок на устранение неисправностей и незамедлительного устранения аварий и неисправностей
	постоянно
	400,0

	Содержание и ремонт малых архитектурных форм, установленных на территории многоквартирного дома
	постоянно
	200,0

	Прочие услуги
	

	Дератизация
	1 раз в год
	-

	Дезинсекция
	1 раз в год
	-

	Итого дополнительные работы по содержанию по лоту
	1300,0


Приложение № 5

к конкурсной документации

Форма заявки на участие в конкурсе

ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе


,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)


,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:


.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  

(реквизиты банковского счета)


.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1) подпункта 1.17.2 пункта 1.17 конкурсной документации, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)


.

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)


	“
	
	”
	
	20
	
	г.



М.П.

Инструкция

по заполнению заявки  на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами
Настоящая инструкция разработана в целях единообразного заполнения заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, находящимися на территории Североуральского городского округа.

Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, находящимися на территории Североуральского городского округа (далее – заявка) - пакет документов на участие в конкурсе, подготовленный претендентом на участие в конкурсе (далее – претендент) согласно требованиям настоящей конкурсной документации. Содержание и порядок подготовки Заявки установлен настоящей инструкцией.

Претендент должен подать заявку в соответствии с пунктом 6.1 настоящей конкурсной документации по форме, указанной в приложении № 5 к настоящей конкурсной документации. 

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. 

Каждый претендент может подать только одну заявку на участие в конкурсе по одному или нескольким лотам. Не допускается подача заявки на часть лота, на который объявлен конкурс. 

Если претендент подает заявку на участие в конкурсе по нескольким лотам, то в Заявке указываются номера лотов, по которым он участвует в конкурсе.

В Заявке указываются следующие сведения:

- наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

- фамилия,  имя,  отчество,  данные  документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

- номер телефона;

- адреса многоквартирных домов, на право заключения договора управления, которыми объявлен конкурс; 

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, собственниками жилых помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения;

- предложения претендента по условиям договора управления многоквартирными домами (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирными домами способа внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения). 

К заявке прилагаются следующие документы:

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса (для юридических лиц);

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России не ранее чем за шесть месяцев до дня размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого конкурса (для индивидуальных предпринимателей);

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку. Кроме того, к заявке прилагаются документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

- копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным подпунктом 1) подпункта 1.17.2 пункта 1.17 конкурсной документации, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом*;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

Заявка оформляется на бумажных носителях в письменной форме на русском языке и подаётся в запечатанном конверте, на котором указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка.

Все документы заявки, кроме оригиналов документов и заверенных копий, должны иметь сквозную нумерацию и быть заверены уполномоченным лицом и печатью претендента.

* - в соответствии с частью 2 статьи 192 Жилищного кодекса Российской Федерации - деятельность по управлению многоквартирными домами осуществляется управляющими организациями на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, выданной органом государственного жилищного надзора на основании решения лицензионной комиссии субъекта Российской Федерации

Приложение № 6

к конкурсной документации

ПРОТОКОЛ
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу

	
	,


	председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о.)


	члены комиссии:
	

	

	
	,

	(ф. и. о. членов комиссии)
	


в присутствии претендентов:

	

	

	(наименование организаций, должность, ф. и. о. их представителей или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)


составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:

	1.
	

	2.
	

	3.
	
	.

	
	(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
	


Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами:

	

	

	
	.


Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _____ листах.

	Председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о., подпись)


	Члены комиссии:
	

	

	

	(ф. и. о., подписи)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.

Приложение № 7

к конкурсной документации

ПРОТОКОЛ
рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу

	
	,

	председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о.)


	члены комиссии:
	

	

	

	
	,

	(ф. и. о. членов комиссии)
	


в присутствии претендентов:

	

	(наименование организаций, должность, ф. и. о. их представителей

	

	или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)


составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:

	1.
	

	2.
	
	.

	
	(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
	


На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса следующие претенденты:

	1.
	

	2.
	
	.

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей, обоснование принятого решения)
	


На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе следующие претенденты:

	1.
	

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)

	в связи с
	

	
	(причина отказа)

	2.
	

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)

	в связи с
	
	.

	
	(причина отказа)
	


Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на ______ листах.

	Председатель комиссии:
	

	
	(ф. и. о., подпись)


	Члены комиссии:
	

	

	

	(ф. и. о., подписи)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.

Приложение № 8

к конкурсной документации

	УТВЕРЖДАЮ


	(должность, ф. и. о. руководителя органа

	

	местного самоуправления, являющегося организатором 

	

	конкурса, почтовый индекс и адрес, телефон,

	

	факс, адрес электронной почты)


	«
	
	»
	
	20
	
	 г.

	(дата утверждения)


ПРОТОКОЛ №______
конкурса по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом

	1. Место проведения конкурса
	

	2. Дата проведения конкурса 
	

	3. Время проведения конкурса
	

	4. Адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов)
	

	


5. Члены конкурсной комиссии

	
	,
	

	(ф. и. о.)
	
	(ф. и. о.)

	
	,
	

	
	,
	


6. Лица, признанные участниками конкурса:

	1)
	

	2)
	

	3)
	
	.

	
	(наименование организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)
	


7. Участники конкурса, присутствовавшие при проведении конкурса:

	1)
	

	2)
	

	3)
	
	.

	
	(наименования организаций или ф. и. о. индивидуальных предпринимателей)
	


8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме:


	

	
	рублей.

	(цифрами и прописью)
	

	9. Победителем конкурса признан участник конкурса
	

	

	
	.

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)
	


10. Последнее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 9 настоящего протокола:


	

	
	рублей.

	(цифрами и прописью)
	


11. Перечень дополнительных работ и услуг, предложенный победителем конкурса:

	

	

	
	.


12. Участником конкурса, сделавшим предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, признан участник конкурса

	

	

	

	
	.

	(наименование организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)
	


13. Предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 12 настоящего протокола:


	

	

	
	рублей.

	(цифрами и прописью)
	


Настоящий протокол составлен в трех экземплярах на _____ листах.

Председатель конкурсной комиссии:

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


Члены комиссии:

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.

Победитель конкурса:

	

	(должность, ф. и. о руководителя организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг:

	

	(должность, ф. и. о руководителя организации или ф. и. о. индивидуального предпринимателя)

	
	
	

	(подпись)
	
	(ф. и. о.)


«____» ______________ 20__ г.

М. П.

Приложение № 9

к конкурсной документации

ДОГОВОР N _____

об управлении многоквартирным домом

г. Североуральск 



                           "___"__________ ____ г.

 _______________________________________________________________________

 (наименование юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя) (далее - "Управляющая организация"), в лице _________________________________________, действующего на основании ____________________, лицензии на осуществление деятельности по управлению многоквартирным домом, № ____________  от ________ , выдана __________________________________________________________________________________

(наименование органа выдавшего лицензию)

с одной стороны, и _______________________________, являющийся собственником жилого (или нежилого) помещения N ___, в многоквартирном доме, расположенного по адресу: __________________________________________ (далее - "Многоквартирный дом"), на основании ________________________________________ N ______ от"___"__________ ____ г., выданного ________________________________________ (далее – Стороны), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

 1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору Управляющей организации для управления жилым домом (протокол от "___"_________ ____ г. N ______), хранящегося _____________________________________________________________

__________________________________________________________________________________.

(указать место хранения протокола, в котором с ним можно ознакомиться)

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего Договора.

1.3. В случае если Собственником жилых помещений в многоквартирном доме является Североуральский городской округ и действующие от его имени органы местного самоуправления (управления или учреждения администрации Североуральского городского округа), ответственность за исполнение обязанностей Собственника по настоящему договору, за исключением взносов на капитальный ремонт, несут Наниматели после заселения нанимателями муниципальных жилых квартир. В соответствии со ст.67, ст. 153-155 Жилищного Кодекса РФ наниматели, являясь Пользователями помещений обязаны производить оплату жилищно-коммунальных услуг и иных услуг по настоящему договору, за исключением взносов на капитальный ремонт.

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.

2. Предмет договора
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма, а также членам семьи нанимателя.

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику в соответствии с настоящим   Договором, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта Многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.3. В состав общего имущества многоквартирного дома входят принадлежащие Собственникам помещения на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, межквартирные, лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование(технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарнотехническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке, в соответствии со ст. З6 ЖК РФ.

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Техническом паспорте на строение

2.4. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и помещением Собственника являются: на системах горячего и холодного водоснабжения, газоснабжениям — отсекающая арматура (первый вентиль в квартире) на ответвлениях от стояков, расположенных в квартире, при отсутствии вентиля на первом сварном соединении на стояке; на системе канализации — плоскость раструба тройника на центральном стояке квартире; по электрооборудованию — выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных на этажном щитке; по строительным конструкциям — внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

2.5. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение общим имуществом собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре.

3. Права и обязанности сторон
3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Обеспечивать надлежащее управление Жилым домом, надлежащее содержание   и текущий ремонт общего имущества  в Жилом доме и предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества.
Надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в Жилом доме должно осуществляться в соответствии с требованиями законодательства РФ, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, о техническом регулировании, пожарной безопасности, защите прав потребителей, и должно обеспечивать:

1) соблюдение требований к надежности и безопасности жилого дома;

2) безопасность жизни и здоровья граждан, имущества физических лиц, имущества юридических лиц, государственного и муниципального имущества;

3) доступность пользования помещениями и иным имуществом, входящим в состав общего имущества собственников помещений в жилом доме;

4) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в жилом доме, а также иных пользователей помещений;

5) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества собственников помещений в Жилом доме,  к осуществлению поставок ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим в Жилом доме.

3.1.2. Совместно с советом Жилого дома подготавливать предложения по вопросам содержания и текущего ремонта общего имущества в Жилом доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в Жилом доме, в том числе разрабатывать в соответствии с действующим законодательством, перечень работ  услуг    и работ по содержанию  и текущему ремонту общего имущества в Жилом доме (далее – Перечень работ и услуг) и представлять его собственникам помещений в Жилом доме для утверждения. 

Перечень услуг и работ должен содержать объемы, стоимость, периодичность  и (или) график (сроки) оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Жилом доме. Утвержденный собственниками в Жилом доме Перечень работ и услуг может быть изменен на основании соответствующего решения общего собрания указанных собственников.

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику и Пользователям помещений в Жилом доме в соответствии с требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений  в жилом доме, установленного качества согласно Приложению № 5 к настоящему Договору и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу.

3.1.4. Заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры в соответствии с нормативными правовыми актами на снабжение коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственнику и пользователям Помещений в объемах и в соответствии качеством, предусмотренными настоящим Договором.

3.1.5. На основании решения общего собрания собственников помещений проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных  в Перечень обязательных мероприятий по энергосбережению  и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в жилом доме, утвержденный постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.04.2012 № 405, за исключением случаев проведения указанных мероприятий ранее и сохранения результатов их проведения.

Обеспечить выполнение требований законодательства об энергосбережении  и о повышении энергетической эффективности.

3.1.6. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Жилого дома  и уведомить Собственника, Пользователей помещений о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.7. Обеспечить выполнение работ по локализации аварийных ситуаций, приводящих  к угрозе жизни, здоровью граждан проживающих в Жилом доме, а также к порче их имущества, таких как залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества, исключение нахождения граждан в опасных зонах территориях и других, подлежащих экстренному устранению, в течение 30 минут  с момента поступления заявки  по телефону.

3.1.8. Обеспечить раскрытие информации в соответствии с действующим законодательством.

3.1.9. Информировать Собственника, Пользователей помещений и совет Жилого дома о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества в течение одних суток с момента обнаружения указанных фактов путем размещения соответствующей информации  на информационных стендах дома, а в случае личного обращения - немедленно.

3.1.10. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.

3.1.11. Осуществлять ввод индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.12. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений  в Жилом доме, в т.ч. использование  коммунальных ресурсов, без соответствующих решений общего собрания Собственников.

В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации уполномоченным   по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры.

Средства, поступившие в результате передачи в пользование общего имущества Собственников либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей организации в соответствии с решением Собственников, направляются на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, выполняемых по настоящему Договору, либо на иные цели, определенные решением Собственников.

3.1.13. За тридцать дней до прекращения договора управления Жилым домом передать техническую документацию на Жилой дом и иные связанные   с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

3.1.14. Знакомить Собственника или уполномоченных им лиц, членов Совета Жилого дома, по их запросам с имеющейся документацией, информацией  и сведениями, касающимися управления Жилым домом, его состояния, содержания и ремонта общего имущества, в том числе информацией о качестве, объемах, сроках и стоимости выполнения работ и оказания услуг по Договору. 

3.1.15. Рассматривать предложения, заявления, жалобы Собственника  и Пользователей помещений, вести учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные законодательством сроки.

3.1.16. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять ежегодный отчёт о выполнении договора за предыдущий год собственникам помещений в Жилом доме.

3.1.17. Предоставить обеспечение исполнения обязательств по уплате Собственнику Помещения (-ий) в Жилом доме средств, причитающихся ему в случае возмещения убытков (вреда), причиненного общему имуществу и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, в размере _______________ руб._____коп. 

Мерой по обеспечению исполнения обязательств Управляющей организацией могут являться:  _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.(нотариально заверенная копия договора о страховании ответственности или договор о залоге депозита либо безотзывная банковская гарантия)

3.2. Управляющая Организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определить порядок, сроки и способ выполнения своих обязательств по Настоящему Договору. Производить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, сбору платежей и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

3.2.2. Требовать надлежащего исполнения Собственником/нанимателем жилого помещения по договору социального найма (Пользователем) своих обязанностей по Настоящему Договору.

3.2.3. Взыскивать с Нанимателя жилого помещения по договору социального найма в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.4. Требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное с Собственником/Нанимателем жилого помещения по договору социального найма (Пользователем) время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.5. Организовывать проведение внеочередного общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.6. Требовать от Нанимателя жилого помещения по договору социального найма внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.

3.2.7. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственника, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2.8. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством.

3.2.9. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по  Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Жилом доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей  по настоящему Договору, в том числе знакомиться с актами осмотра и дефектными ведомостями.

3.3.2. Принимать меры по обеспечению соблюдения нанимателями жилых Помещений  Правил пользования жилыми помещениями, утвержденных постановлением Правительства РФ от 21.01.06 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями».

3.3.3. Соблюдать  следующие требования:

а) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

б) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов,  т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без уведомления Управляющей организации;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования  в установленном порядке;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами  и (или) отходами эвакуационные пути   и помещения общего пользования;

е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в Жилом доме;

ж) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество   в Жилом доме.

3.3.4.  Предоставлять Управляющей организации в течение 10 рабочих дней сведения:

а) о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения   с предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных работ требованиям законодательства;

б) о наличии и типе установленных индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, дату и место их установки (введения в эксплуатацию), дату опломбирования прибора учета заводом-изготовителем или организацией, осуществлявшей последнюю поверку прибора учета, а также установленный срок проведения очередной поверки;

в) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих;

г) об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера    их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.5. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества  в Жилом доме.

3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации   в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Обеспечивать доступ к месту проведения работ по переустройству, перепланировке помещения должностным лицам Управляющей компании для проверки хода работ и соблюдения требований безопасности в порядке предусмотренным действующим законодательством.

3.3.8. Ежемесячно, до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносить платежи, указанных соответственно  в пунктах 3.4.1   и 3.4.3 Договора.

3.3.9.  В случае возникновения либо прекращения права на помещение в жилом доме в пятидневный срок с момента получения указанной информации извещать Управляющую организацию об изменении в общем имуществе собственников помещений  в жилом доме

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. В пределах, установленных законодательством, требовать и получать  у Управляющей организации информацию о качестве, объемах, сроках и стоимости выполнения работ и оказания услуг по Договору. 

3.4.2. Получать у Управляющей организации документацию и информацию, указанные  в пунктах Договора.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в жилом доме либо выполнения с ненадлежащим качеством.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей   по настоящему Договору.

4.  Цена договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, 
порядок ее внесения
4.1. Собственник  производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (горячее и холодное водоснабжение, электроснабжение, водоотведение, отопление);

- содержание общего имущества многоквартирного дома, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме;

4.2. Обязанность по внесению платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Собственников с момента начала срока действия настоящего договора. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги. 

4.3. Собственники оплачивают работы и услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома. Размер платы для Собственника устанавливается:

по ценам и ставкам за содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц, устанавливаемым Постановлением Администрации Североуральского городского округа на очередной календарный год (если на общем собрании собственников помещений не принято решение о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения). В случае изменения Администрацией Североуральского городского округа цен, ставок и тарифов на жилищно-коммунальные услуги для населения на очередной год соразмерно изменяется общая стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг,  определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства РФ. 

4.5. Оплата Собственником оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией платежных документов (счет-квитанция - для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц либо иные, не противоречащие требованиям действующего законодательства формы документов). В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма задолженности Собственника или иных Пользователей по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

4.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора управления, предоставляются в соответствии с действующим законодательством, а также в случае предоставления Собственником документов, подтверждающих право на льготы. 

4.7.  Срок внесения платежей: до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.8. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании утверждают необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) с учетом предложений управляющей организации и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. 

4.9. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия лица в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. Перерасчет платы по услуге "управление" не производится.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.3. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о переходе права Собственности на данное жилое помещение и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.4. Наниматель жилого помещения по договору социального найма (Пользователь) несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим Законодательством.

5.5. При не исполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных Настоящим Договором обязательств, Стороны несут ответственность, предусмотренную действующим Законодательством РФ.

6. Контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего договора
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Департамент государственного жилищного и строительного надзора, Госпожнадзор, Роспотребнадзор и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников;

- обращения в лицензирующий орган.

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в Многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма.

Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора.

Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при необходимости подрядной организации, представителей или председателя совета многоквартирного дома. Если представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом случае Акт подписывается остальными членами комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника.

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника/Нанимателя жилого помещения по договору социального найма, права которого нарушены. При отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику/Нанимателю жилого помещения по договору социального найма, а второй - Управляющей организации.

7. Особые условия
7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

7.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон.

7.3. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником или лицом, пользующимся его помещением в многоквартирном доме, в письменном виде и подлежат обязательной регистрации Управляющей Организацией.

7.4. Порядок изменения перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен на основании решения общего собрания Собственников многоквартирного дома.

7.5 Настоящий договор составлен в двух экземплярах на русском языке, по одному для каждой из Сторон, все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

7.6Факт заключения настоящего договора означает согласие Собственника (Потребителя) на обращение с его анкетными и персональными данными Управляющей организацией, необходимое в целях исполнения настоящего договора: оказания жилищно-коммунальных услуг, ведение регистрационного учета, начисления оплаты и взыскания задолженности за жилищные и коммунальные услуги, поставку ресурсов Собственнику (Потребителю).

7.7.Договор подлежит утверждению на общем собрании собственников помещений многоквартирного жилого дома.

8. Порядок изменения и расторжения договора

8.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:

а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- собственники приняли иные условия Договора об управлении Многоквартирным домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

б) по инициативе Собственника в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего Договора, неоказания услуг или невыполнения работ.

8.2. Расторжение Договора по соглашению Сторон:

8.2.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

8.2.2. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

8.3. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из Сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления.

8.4. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника, должна уведомить органы исполнительной власти.

8.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

8.6. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

8.7. В случае переплаты Собственником/ Нанимателем жилого помещения по договору социального найма средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника/Нанимателя по договору социального найма о сумме переплаты, получить от него распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств.

8.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством, а также условиями настоящего Договора.

8.9. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием Собственников, а в отсутствии такового - любому Собственнику на хранение.

8.10. В установленном законодательством случаях Договор расторгается в судебном порядке.

9. Срок действия договора

9.1. Срок начала выполнения управляющей организацией  возникших по результатам конкурса обязательств не должен превышать 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.
9.2. Договор заключен  сроком на 3 года и действует со дня предоставления Управляющей организацией обеспечения исполнения обязательств по настоящему договору, но не ранее, чем по истечению 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.  Срок начала выполнения управляющей организацией, возникших по результатам конкурса обязательств не должен превышать 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.

9.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.
9.4. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия: 

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

- по инициативе Собственников помещений,  по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений многоквартирного дома принято решение о выборе или изменении способа управления.

9.5. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа правления данным домом. 

9.6. По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушении п. 5.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств  в установленном настоящим договором размере.

10. Заключительные положения
10.1.Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 14 страницах и содержит 5 приложений.

10.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:

- приложение № 1 Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;

- приложение № 2 Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- приложение № 3 Предельные сроки устранения недостатков содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

- приложение № 4 Состав минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.

- приложение № 5 Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса
11. Реквизиты и подписи Сторон 

"Управляющая организация"                 



Собственник

_____________________________



______________________________

_____________________________



______________________________

_____________________________



______________________________

мп







мп

Приложение № 1 
к договору управления

Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

	№
п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	1.
	Уборка лестничных площадок и маршей
	Сухая уборка - 1 раз в неделю Влажная уборка - 1 раз в неделю

	2.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков. Обметание пыли с потолков.
	1раз в год

	3.
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов, мытье окон.
	2 раза в год

	4.
	Уборка технического этажа и подвального помещения
	2 раза в год

	5.
	Уборка и очистка придомовой территории
	Ежедневно

	6.
	Окос газона
	По мере необходимости

	7.
	Подрезка деревьев и кустарников
	По мере необходимости

	8.
	Очистка и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период.

	9.
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	10.
	Сбрасывание снега с крыш, удаление сосулек
	По мере необходимости

	11.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	15 раз в месяц

	12.
	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости

	13.
	Содержание лифтов, уборка кабин лифтов
	Режим работы (включая наличие

	
	
	диспетчерской связи)

	14.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости

	15.
	Консервация системы центрального отопления. Ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период

	16.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования.
	По мере необходимости

	17.
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	18.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период

	19.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения
	Прочистка канализационного лежака - по мере выявления неисправностей.

Проверка неисправности канализационных вытяжек по мере выявления неисправностей. Проверка исправности дымовентиляционных каналах - 2 раза в год.

Ремонт электропроводки, смена перегоревших лампочек, смена и ремонт включателей в МОП - по мере выявления неисправностей.

	20.
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере надобности

	21.
	Поверка и ремонт коллективных (общедомовых) приборов учета
	Поверка - в соответствии со сроками поверки;

Ремонт - по мере необходимости

	22.
	Устранение аварий
	В соответствии с приложением № 3 к настоящему договору

	23.
	Выполнение заявок Собственника (Пользователя) по устранению иных недостатков
	В соответствии с приложением № 3 к настоящему договору

	24.
	Дератизация
	4 раза в год

	25.
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Круглосуточно

	26.
	Прием от Собственника (Пользователя) заявок и сообщений об авариях и нарушениях
	Круглосуточно


Приложение № 2 
к договору управления

Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	№

п/п
	Вид работ
	Состав работ

	1
	2
	3

	1.
	Работы, выполняемые по ремонту фундаментов и подвальных помещений
	1. Заделка, расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментных стен.

	
	
	2. Устранение местных деформаций путем перекладки, усиления.

	
	
	3. Восстановление гидроизоляции фундаментов.

	
	
	4. Усиление (устройство) фундаментов под оборудование (вентиляционное, насосное).

	
	
	5. Устройство и восстановление вентиляционных продухов.

	
	
	6. Ремонт отмостки.

	
	
	7. Восстановление приямков, входов в подвалы.

	2.
	Работы, выполняемые по ремонту стен
	1. Заделка трещин, расшивка швов, восстановление облицовки, перекладка отдельных участков кирпичных стен.

	
	
	2. Смена отдельных элементов каркаса, укрепление, утепление, конопатка пазов.

	
	
	3. Восстановление отдельных простенков, перемычек, карнизов.

	3.
	Работы, выполняемые при ремонте перекрытий
	1. Временное крепление перекрытий.

	
	
	2. Заделка швов в стыках сборных железобетонных перекрытий.

	4.
	Работы, выполняемые по ремонту крыш
	1. Все виды работ по устранению неисправностей стальных, асбоцементных и других кровель из штучных материалов, мягких кровель (кроме полной замены покрытия), включая все элементы примыкания к конструкциям, покрытие парапетов, колпаки и зонты над трубами.

	
	
	2. Укрепление и замена водосточных труб и мелких покрытий по фасаду.

	
	
	3. Замена (восстановление) отдельных участков безрулонных кровель.

	
	
	4. Частичная замена рулонного ковра.

	
	
	5. Устройство или восстановление защитно-отделочного слоя рулонных и безрулонных кровель.

	
	
	6. Укрепление, замена парапетных решеток, пожарных лестниц, стремянок, гильз, ограждений, устройств заземления здания.


	5.
	Оконные и дверные заполнения
	1. Смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

	
	
	2. Смена оконных и дверных приборов, установка пружин, доводчиков, упоров в местах общего пользования.

	6.
	Перегородки
	1. Укрепление, усиление, заделка трещин, смена отдельных участков перегородок.

	7.
	Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, балконами верхних этажей
	1. Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок.

	
	
	2. Замена отдельных ступеней и площадок.

	
	
	3. Частичная замена и укрепление металлических перил.

	
	
	4. Восстановление или замена отдельных элементов крылец; восстановление зонтов над входами в подъезды, подвалы и балконами верхних этажей.

	8.
	Полы
	1. Замена отдельных участков покрытия полов в местах общего пользования.

	9.
	Работы, выполняемые по внутренней отделке
	1. Восстановление штукатурки стен и потолков отдельными местами с последующей побелкой и покраской в местах общего пользования.

	
	
	2. Все виды малярно-штукатурных работ в местах общего пользования; а также в квартирах после аварийных ситуаций, произошедших по вине Управляющей Организации.

	10.
	Работы, выполняемые по наружной отделке
	1. Укрепление или снятие с фасада угрожающих падением архитектурных деталей, отдельных кирпичей.

	
	
	2. Частичный ремонт фасадов зданий.

	11.
	Работы, выполняемые по ремонту внутридомовых систем центрального отопления
	1. Смена отдельных участков трубопроводов, отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры.

	
	
	2. Установка (при необходимости) воздушных кранов.

	
	
	3. Утепление труб, расширительных баков.

	
	
	4. Смена арматуры, контрольно-измерительных приборов, колосников, гидравлические испытания систем.

	
	
	5. Замена отдельных электромоторов или насосов малой мощности.

	
	
	6. Восстановление разрушенной тепловой изоляции.

	
	
	7. Промывка системы центрального отопления.

	
	
	8. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

	12.
	Работы, выполняемые по ремонту внутридомовых систем холодного и горячего водоснабжения, канализации
	1. Уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, ревизий.

	
	
	2. Смена отдельных фасонных частей, сифонов, трапов в местах общего пользования.

	
	
	3. Ремонт и прочистка водонагревателей.

	
	
	4. Ремонт и замена внутренних пожарных кранов.

	
	
	5. Ремонт внутренних водостоков.

	
	
	6. Ремонт и замена вентилей.

	
	
	7. Замена сантехнического оборудования в местах общего пользования.

	
	
	8. Ремонт насосов и электромоторов, замена отдельных насосов и электромоторов малой мощности.

	13.
	Работы, выполняемые по ремонту систем электроснабжения
	1. Замена неисправных участков электрической сети здания в местах общего пользования.

	
	
	2. Ремонт и замена внутридомовых электротехнических изделий, устройств, оборудования в местах общего пользования.

	14.
	Работы, выполняемые по внешнему благоустройству жилых домов
	1. Ремонт входных площадок, отмосток.

	
	
	2. Ремонт оборудования и сооружений детских, спортивных и хозяйственных площадок на придомовых территориях.

	
	
	3. Восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, площадок, газонов, клумб, зеленых насаждений на придомовых территориях.

	15.
	Разные работы
	1. Укрепление и восстановление аншлагов, номерных знаков, флагодержателей на домах.

	
	
	2. Укрепление и устройство металлических решеток, ограждений окон подвальных помещений, козырьков над входами в подвал.

	
	
	3. Восстановление переходов через инженерные коммуникации на технических этажах и в подвалах домов.

	
	
	4. Регулировка, наладка и ремонт систем автоматического управления инженерным оборудованием, систем диспетчеризации, дымоудаления и пожаротушения.

	
	
	5. Ремонт, техническое освидетельствование лифтов.

	
	
	6. Ремонт и поверка общедомовых приборов учета потребления коммунальных услуг.

	
	
	7. Ремонт, телевизионных антенн коллективного пользования.


Примечания. 1. Смена изношенных конструкций, деталей, узлов в процентах от общего объема их в жилом доме не должна превышать: для кровельных покрытий – 50%; для остальных конструкций, отделочных покрытий и инженерного оборудования – 15%
Приложение № 3 

к договору управления
Предельные сроки 
устранения недостатков содержания общего имущества 
собственников помещений в многоквартирном доме

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта после получения заявки диспетчером

	I. Аварийные работы

	1) Протечки в отдельных местах крыши (кровли)
	Не более 1 суток

	2) Течь в трубопроводах, приборах, арматуре, кранах, вентилях, задвижках и запорных устройствах внутридомовых инженерных систем отопления, газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения и водоотведения
	Не более 1 суток

	3) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей отопления, централизованного газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и их сопряжений (в том числе с фитингами, арматурой и оборудованием)
	Немедленно

	4) Повреждение одного из кабелей внутридомовой системы электроснабжения, питающих Многоквартитрный дом, отключение системы питания жилого дома или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом - в течение времени, необходимого для прибытия персонала, для выполнения работ, но не более 2 часов

	5) Неисправности во вводно- распредительном устройстве внутридомовой системы электроснабжения, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	Не более 3 часов

	6) Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий внутридомовой системы электроснабжения
	Не более 3 часов

	7) Неисправности, связанные с угрозой аварии внутридомовых сетей электроснабжения (в том числе, короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети)
	Немедленно

	8) Неисправности пожарной сигнализации и средств тушения в жилых домах
	Немедленно

	II. Прочие непредвиденные работы

	9) Повреждения водоотводящих элементов крыши (кровли) и наружных стен (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр.), расстройство их креплений
	Не более 5 суток

	10) Трещины, утрата связи отдельных элементов ограждающих несущих конструкций жилого дома (отдельных кирпичей, балконов и др.) и иные нарушения, угрожающие выпадением элементов ограждающих несущих конструкций
	Не более 1 суток (с немедленным ограждением опасной зоны)

	11) Нарушение связи наружной облицовки и других архитектурных элементов со стенами
	Немедленное принятие мер безопасности

	12) Неплотность в каналах систем вентиляции и кондиционирования, дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	Не более 3 суток

	13) Разбитые стекла окон и дверей помещений общего пользования и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных полотен в помещениях общего пользования:
	В зимнее время - не более 1 суток, в летнее время - не более 3 суток

	14) Неисправности дверных заполнений (входные двери в подъездах)
	Не более 1 суток

	15) Отслоение штукатурки потолков или внутренней отделки верхней части стен помещений общего пользования, угрожающее ее обрушению
	Не более 5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	16) Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в помещениях общего пользования
	Не более 3 суток

	17) Неисправности систем автоматического управления внутридомовыми инженерными системами
	Не более 5 суток

	18) Неисправности в системе освещения помещений общего пользования (с заменой электрических ламп накаливания, выключателей и конструктивных элементов светильников)
	Не более 3 суток

	19) Неисправности лифта
	Не более 1 суток

	20) Неисправности оборудования мусоропроводов
	Не более 1 суток

	21) Неисправности оборудования детских, спортивных и иных площадок, находящихся на земельном участке, входящем в состав жилого дома, связанные с угрозой причинения вреда жизни и здоровья граждан
	Не более 1 суток (с немедленным принятием мер безопасности)


Приложение № 4

к договору управления

Состав 
минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме

1. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и не несущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
	№ п/п
	Состав работ
	Периодичность или условия проведения

	1.
	Работы, выполняемые для всех видов фундаментов

	1.1.
	Осмотр территории вокруг здания с целью предупреждения изменения проектных параметров вертикальной планировки.
	1 раз в год

	1.2.
	Проверка технического состояния несущих железобетонных и каменных конструкций для выявления признаков неравномерных осадок фундаментов, коррозии арматуры в несущих конструкциях, условий и состояния кладки в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами. 
	1 раз в год

	1.3.
	Подготовка фундамента к сезонной эксплуатации.
	2 раза в год

	1.4.
	Проверка состояния гидроизоляции и систем водоотвода.
	1 раз в год

	1.5.
	Восстановление работоспособности гидроизоляции и систем водоотвода.
	По результатам осмотров

	2.
	Работы, выполняемые для зданий с подвалами

	2.1.
	Проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений. (Температура – не ниже +5 град.С, относительная влажность – не выше 60%).
	1 раз в день

	2.2.
	Восстановление температурно-влажностного режима подвальных помещений.
	По результатам осмотров

	2.3.
	Проверка технического состояния и уборка помещений подвалов, входов в подвалы и приямков.
	1 раз в месяц

	3.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов

	3.1.
	Выявление нарушений в условиях эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, теплозащитных свойств, состояния водоотводящих устройств, состояния гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами.
	2 раза в год

	3.2.
	Выявление следов коррозии арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	2 раза в год

	3.3.
	Выявление нарушений врубок, перекоса и выпучивания, отклонения от вертикали; перекоса косяков проёмов; скалывания несущих элементов; дефектов в креплениях деревянных элементов и стыках деревянных конструкций, участков; элементов, поряжённых гнилью, дереворазрушающими грибками и жуками-точильщиками, элементов с повышенной влажностью, разрушений обшивки или штукатурки в рубленных, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домах с деревянными стенами.
	2 раза в год

	3.4.
	Контроль состояния и восстановление металлических закладных деталей в домах со стенами из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	2 раза в год

	3.5.
	Ремонт и герметизация стыков стен из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.
	По результатам осмотров

	4.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	4.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний, сопротивления теплопередаче, нарушений гидроизоляции и звукоизоляции, разрушения отделочных слоёв.
	2 раза в год

	4.2.
	Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам; отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры; коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборных и монолитных и железобетонных плит.
	2 раза в год

	4.3.
	Выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одна относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголении арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила. 
	2 раза в год

	5.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов

	5.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали.
	2 раза в год

	5.2.
	Выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоение защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения её сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами.
	2 раза в год

	5.3.
	Контроль состояния и восстановление металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами. Далее:

а)при значительных коррозионных поражениях стальных деталей

б)при незначительных коррозионных поражениях стальных деталей 
	Через 20-25 лет после ввода,

далее:

а)- через 10 лет

б)- через 5 лет

	6.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов

	6.1.
	Выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, отсутствия прогибов и колебаний, трещин.


	2 раза в год

	6.2.
	Выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий.
	2 раза в год

	6.3.
	Выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивания стенок и поясов балок) трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий.
	2 раза в год

	6.4.
	Осмотр металлических конструкций покрытия.
	1 раз в месяц

	7.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания крыш многоквартирных домов

	7.1.
	Общие и внеочередные осмотры, определяющие прочность, водонепроницаемость, теплозащитные характеристики, состояние всех элементов кровли и водостоков.
	В соответствии с графиком

	7.2.
	Проверка заземления матч и другого оборудования, расположенного на крыше.
	1 раз в год

	7.3.
	Проверка молниезащитных устройств, расположенных на крыше.
	1 раз в год

	7.4.
	Выявление деформации и повреждений в кровельных несущих конструкциях, состояния антисептической и противопожарной защиты и деревянных конструкций, состояния креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, состояния слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках.
	1 раз в год

	7.5.
	Проверка состояния осадочных и температурных швов, водоприёмной воронки внутреннего водостока.
	1 раз в год

	7.6.
	Проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке.
	В соответствии с графиком

	7.7.
	Проверка оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи.
	В зимнее время года с учётом среднесуточных температур

	7.8.
	Проверка состояния водоотводящих устройств.
	В соответствии с графиком

	7.9.
	Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод.
	2 раза в год, весной и осенью

	7.10.
	Очистка кровли от скопления снега и наледи.
	По результатам осмотров

	7.11.
	Окраска антикоррозийными составами стальных связей и размещённых на крыше и в технических помещениях металлических деталей.
	1 раз в 5 лет

	8.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов

	8.1.
	Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, состояния и надёжности крепления ограждений.
	2 раза в год

	8.2.
	Выявление наличия, характера и параметров трещин, выбоин и сколов в ступенях, трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами.
	2 раза в год

	8.3.
	Выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам.
	2 раза в год

	8.4.
	Окраска металлических конструкций лестниц.
	1 раз в 5 лет

	8.5.
	Оштукатуривание или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам.
	1 раз в 5 лет

	9.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов

	9.1.
	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, наружных водостоков.
	2 раза в год

	9.2.
	Проверка состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.).
	2 раза в год

	9.3.
	Выявление состояния несущих конструкций, гидроизоляции металлических обделок и ограждений, ремонт сливов в домах, имеющих балконы, лоджии и козырьки.
	2 раза в год

	9.4.
	Восстановление или замена отдельных элементов крылец, зонтов над входами в здание, подвалы и над балконами.
	По результатам осмотров

	9.5.
	Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы).
	1 раз в год

	9.6.
	Ремонт отделки фасадов и их элементов, наружных водостоков. Очистка фасадов от копоти и пыли.
	По результатам осмотра и планирования работ

	10.
	Работы, выполняемые  для надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах

	10.1.
	Выявление зыбкости, вспучивания и местных повреждений, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов.
	2 раза в год

	10.2.
	Осмотры с целью выявления состояния звукоизоляции и огнезащиты.
	2 раза в год

	10.3.
	Ремонт перегородок.
	По результатам осмотров

	11.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов

	11.1.
	Выявление нарушений внутренней отделки многоквартирного дома.
	2 раза в год

	11.2.
	Ремонт внутренней отделки при угрозе обрушения отделочных слоёв или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию.
	По результатам осмотров

	12.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания полов многоквартирных домов

	12.1.
	Ремонт элементов полов.
	По результатам осмотров

	13.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания оконных и дверных заполнений в многоквартирных домах

	13.1.
	Определение температурно-влажностного режима, механической прочности и работоспособности элементов оконных и дверных заполнений.
	2 раза в год

	13.2.
	Ремонт элементов оконных и дверных заполнений.
	По результатам осмотров

	1. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и системы инженерно-технического обеспечения МКД

	1.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов

	1.1.
	Определение работоспособности оборудования и элементов систем, отсутствия сверхдопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки.
	1 раз в год или при возникновении неисправностей

	1.2.
	Проверка температурного режима тёплых чердаков, прикрытие общего шибера или дроссель-клапана в вытяжной шахте вентиляционной системы. 
	Во время сильных морозов

	1.3.
	Испытания на прочность, плотность и обособленность вентиляционных и дымовых каналов, механического оборудования систем вентиляции.
	После окончания отопительного периода, а также перед началом отопительного периода после окончания ремонта

	1.4.
	Пылеуборка вентиляционных каналов.
	Не реже 1 раз в 3 года

	1.5.
	Текущий ремонт оборудования или элементов системы вентиляции.
	По инструкции изготовителя или при появлении неисправностей

	1.6.
	Антикоррозионная окраска вытяжных каналов, труб, поддона и дефлекторов.
	Не реже 1 раза в 3 года

	2.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек многоквартирных домов

	2.1.
	Определение состояния оборудования и параметров индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек многоквартирных домов.
	По инструкции завода-изготовителя

	2.2.
	Проверка работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачек многоквартирных домов.
	По инструкции завода-изготовителя или при появлении неисправностей

	3.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания системы тепло-водоснабжения, канализации многоквартирных домов

	3.1.
	Осмотры наиболее ответственных элементов системы (насосы, запорная арматура, контрольно-измерительные приборы и автоматические устройства, расширительные баки) и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов на чердаках, в подвалах и каналах).
	Не реже 1 раза в неделю

	3.2.
	Осуществление постоянного контроля параметров теплоносителя и воды (давление, температура, расход) и оперативное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и восстановлению герметичности систем при её аварии.
	Ежедневно 

	3.3.
	Проверка исправности, профилактика и восстановление (по результатам проверок) регулирующих элементов запорной арматуры и автоматических регуляторов приборов учёта на вводе в здание.
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	3.4.
	Замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров).
	По результатам осмотров или при появлении неисправностей

	3.5.
	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме.
	

	3.6.
	Восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации.
	

	4.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания централизованных систем отопления многоквартирных домов

	4.1.
	Определение лимитированного времени на восстановление системы при прекращении теплоподачи в расчётном диапазоне температур наружного воздуха.
	Регулярно 

	4.2.
	Проверка работоспособности и регулировка оборудования расширительных баков.
	1 раз в неделю

	4.3.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	4.4.
	Испытания на прочность и плотность узлов ввода и систем отопления.
	Перед началом и после окончания отопительного сезона

	4.5.
	Промывка систем отопления.
	Не реже 1 раза в 2 года и после отопительного периода, а также после монтажа, капитального и текущего ремонта с заменой труб

	4.6.
	Регулировка системы отопления.
	Перед началом отопительного сезона

	4.7.
	Проведение пробных топок.
	После окончания работ по подготовке системы к осенне-зимнему периоду

	4.8.
	Удаление воздуха из системы отопления.
	По необходимости

	5.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения многоквартирных домов

	5.1.
	Проверка работоспособности и профилактическое обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	5.2.
	Проверка и восстановление исправности (в случае необходимости) канализационных вытяжек. 
	2 раза в год, весной и осенью

	5.3.
	Проверка и восстановление исправности элементов внутреннего водостока.
	2 раза в год, весной и осенью

	5.4.
	Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов систем горячего водоснабжения.
	В соответствии с инструкцией изготовителя

	5.5.
	Ликвидация засоров, прочистка внутридомовых канализационных трубопроводов и приборов; прочистка внутренних водостоков; прочистка дренажных систем; прочистка дворовой канализационной сета; прочистка колодцев.
	Незамедлительно при возникновении засоров

	5.6.
	Переключение режимов работы внутреннего водостока, прочистка и промывка гидравлического затвора внутреннего водостока.
	2 раза в год, весной и осенью

	5.7.
	Промывка участка водопровода.
	После выполнения ремонта, требующего вскрытия

	6.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания электро-, радио- и телеоборудования многоквартирных домов

	6.1.
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки.
	Проверка состояния оборудования и проводки – при вводе сети электр.освещения в эксплуатацию, далее – 1 раз в год (норматив – не реже 1 раза в 3 года)

	6.2.
	Проверка срабатывания защиты от короткого замыкания.
	

	6.3.
	Проверка устройств защитного отключения.
	

	6.4.
	Измерение потенциала между корпусом электроплиты и заземлённым сантехническим оборудованием кухни; измерение величины сопротивления изоляции электроплиты и питающего кабеля в нагретом состоянии.
	1 раз в год

	6.5.
	Прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования.
	При возникновении неисправности, плановая периодичность всех видов ремонта в соответствии с ПЭУ, действующими отраслевыми нормами и указаниями изготовителей

	6.6.
	Техническое обслуживание и ремонт электрооборудования, силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего пожарного водопровода, лифтов, элементов молниезащиты и внутренных электросетей.
	

	6.7.
	Замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации. Ремонт или устройство сетей радио, телефонизация и установка телеантенн коллективного пользования жилых зданий.
	

	2. Работы и услуги по содержанию помещений общего пользования и придомовой территории, по обеспечению требований пожарной безопасности

	1.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания подъездов многоквартирных домов

	1.1.
	Влажное подметание и мытьё лестничных площадок и маршей.
	2 раза в месяц

	1.2.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей ниже 3-х этажей.
	Не реже 1 раза в день

	1.3.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей свыше 3-х этажей.
	2 раза в неделю

	1.4.
	Влажная протирка подоконников, оконных решёток, перил лестниц, шкафов для электросчётчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверей.
	1 раз в 6 месяцев

	1.5.
	Мытьё окон.
	1 раз в год

	1.6.
	Проведение дератизации и дезинсекции помещений общего пользования.
	Дератизация 1 раз в квартал, дезинсекция – по необходимости, но не реже, чем 2 раза в год

	1.7.
	Обслуживание установленного и введённого в эксплуатацию коллективного (общедомового) прибора учёта.
	В соответствии с инструкцией завода-изготовителя

	2.
	Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года

	2.1.
	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см.
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.2.
	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см.
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.3.
	Очистка территории от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова).
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.4.
	Очистка территории от наледи и льда.
	1 раз в 2 дня (при отсутствии снегопада) и не позднее 6 часов по окончании снегопада

	2.5.
	Посыпка территории противогололёдными реагентами.
	По мере необходимости при возникновении скользкости, обработка первоочередных территорий не должна превышать 1,5 часов, а срок окончания всех работ – 3 часа

	2.6.
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.
	Не реже 1 раза в 2 дня.

	2.7.
	Уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома.
	Не реже 1 раза в день

	2.8.
	Уборка площадки перед входом в подъезд.
	Не реже 1 раза в день

	3.
	Работы по содержанию придомовой территории в тёплый период года

	3.1.
	Подметание и частичная уборка территории.
	1 раз в сутки

	3.2.
	Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.
	1 раз в сутки (промывка – 2 раза в месяц)

	3.3.
	Уборка и выкашивание газонов.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в неделю, выкашивание – не менее 2 раз за сезон

	3.4.
	Уборка детских, спортивных и хозяйственных площадок и площадок для отдыха.
	По мере необходимости, но не реже 2 раз в неделю

	3.5.
	Уборка площадки перед подъездом, очистка металлической решётки и приямка.
	1 раз в неделю.

	4.
	Работы по вывозу твёрдых бытовых отходов с обслуживанием контейнерных площадок

	4.1.
	Вывоз твёрдых бытовых отходов (при накоплении более 2,5 куб.м).
	Ежедневно

	4.2.
	Организация мест накопления, сбор отработанных ртутьсодержащих ламп и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов  I-IV  класса опасности.
	Не реже 1 раза в месяц

	5.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности

	5.1.
	Осмотры пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	2 раза в год

	3. Услуги, обеспечивающие надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме

	№ п/п
	Состав услуг

	1.
	Устранение аварий в соответствии с предельными сроками их устранения (сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и отопления).

	2.
	Содержание аварийно-диспетчерской службы.

	3.
	Заключение договоров на холодное и горячее водоснабжение, отопление водоотведение, электроснабжение.

	4.
	Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества с подрядными организациями, осуществление контроля качества выполненных работ.

	5.
	Хранение и ведение технической документации на многоквартирный дом.

	6.
	Осуществление контроля качества коммунальных услуг.

	7.
	Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в многоквартирных домах, подготовка предложений о плановых работах.

	8.
	Начисление и сбор платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, выдача справок.

	9.
	Взыскание задолженности по оплате услуг.

	10.
	Осуществление учёта потребителей услуг и работ в многоквартирном доме.

	11.
	Информационные услуги для собственников, потребителей услуг и работ, обязательные для исполнения в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Приложение № 5

к договору управления

Перечень 
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса
	Наименование работ
	Периодичность 
	Стоимость работ 
(тыс. руб.)

	Обеспечение наружного освещения, установленного на каждый многоквартирный дом
	постоянно
	200,0

	Установка видеонаблюдения на входы в подъезды и подвалы
	постоянно
	500,0

	Организация круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания общего имущества многоквартирного дома в целях оперативного приема заявок на устранение неисправностей и незамедлительного устранения аварий и неисправностей
	постоянно
	400,0

	Содержание и ремонт малых архитектурных форм, установленных на территории многоквартирного дома
	постоянно
	200,0

	Прочие услуги
	

	Дератизация
	1 раз в год
	-

	Дезинсекция
	1 раз в год
	-

	Итого дополнительные работы по содержанию по лоту
	1300,0


