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[bookmark: _Toc316894135]Введение
1. Проект Генерального плана и правил землепользования и застройки поселка Баяновка Североуральского городского округа с разработкой проекта планировки объектов спортивно-туристического центра «Кумба» разработан на основании муниципального контракта № 357/3 от 20 декабря 2010 г. и технического задания (Приложение 1.1).
2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные материалы:
- Градостроительный кодекс РФ;
- Земельный кодекс РФ;
- Водный кодекс РФ;
- Лесной кодекс РФ;
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;
- СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;
- СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»;
- СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы»;
- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;
- СНиП 23-01-99* «Строительная климатология и геофизика»;
- СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
- СанПиН 2.4.1.2660-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к устройству, содержанию и организации режима работы в дошкольных организациях»;
- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области»;
- Лесохозяйственный регламент Карпинского лесничества (Министерство природных ресурсов Свердловской области, 2008 г.);
- Генеральный план Североуральского городского округа, (ЗАО «Проектно-изыскательский институт ГЕО», 2009 г.);
- Схема территориального планирования Свердловской области до 2025 года (ОАО «УРАЛГРАЖДАНПРОЕКТ, 2007 г.);
- Кадастровый план территории;	
- Перечень памятников истории, культуры, архитектуры и памятники природы.
3. В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:2000, М 1:25000.
4. Генеральный план и правила землепользования и застройки поселка Баяновка Североуральского городского округа с разработкой проекта планировки объектов спортивно-туристического центра «Кумба» является продолжением и дальнейшим развитием Схемы территориального планирования Свердловской области, Генерального плана Североуральского городского округа, а также основой для последующих стадий проектирования документации территориального планирования.
В качестве расчетных сроков приняты:
исходный год -2010 г.;
1 очередь -2020 г.;
расчетный срок - 2030 г.

[bookmark: _Toc316894136]1 Природные условия
[bookmark: _Toc316894137]1.1 Климатическая характеристика
В административном отношении участок расположен в северной части поселка Баяновка на правом берегу реки Баяновка, между ул. Набережная и поселковой дорогой (участок автомобильной дороги регионального значения «г. Североуральск – пос. Баяновка»). 
Климат района – резко континентальный, с коротким дождливым летом и продолжительной суровой, снежной зимой.
Среднегодовая температура -3 ºС.
Последний заморозок - 30 мая, первый - 4 сентября, период безморозный 84 дня, средняя температура равна-7,2ºС, продолжительность отопительного периода составляет 250 суток.
Промерзание почв в марте-апреле достигает максимума.
Мониторинг гидрометеорологического состояния окружающей среды осуществляется на метеостанции в городе Североуральск.
Таблица 1
	Пункт наблюдения
	Среднемесячные температуры
	Средне
годовая температура
	Абсолютные 
показатели 
температур 
	Сумма 
среднесуточных температур

	
	Янв.
	Июль.
	
	Макс.
	Мин.
	Ниже 0º
	Выше
0º
	Выше 
0º

	г. Североуральск
	-17,8
	15,8
	-1,0
	35
	-52
	-1241
	1812
	1362


Снежный покров связан с переносом воздушных масс западного направления. Начало снежного покрова в сентябре. Устойчивый снежный покров устанавливается в октябре и достигает 2 м.
 Продолжительность снежного покрова на северных склонах горных образований составляет свыше восьми месяцев. Данные многолетних климатических наблюдений по Североуральскому округу представлены в таблице 2.
Таблица 2
	№ п/п
	Среднемноголетняя климатическая характеристика (наблюдения с 1946г.)
	Значение

	1
	Установление постоянного снежного покрова
	29 октября

	2
	Начало таяния снегов
	18 марта

	3
	Появление проталин на полянах в лесу
	14 апреля

	4
	Схождение снега на полянах в лесу
	26 апреля

	5
	Последний снежный покров
	24 мая


Средняя скорость ветра 3 м/сек. Преобладающее направление ветров – юго-западное, западное. Скорость ветров – до 5 м/сек.
Наибольшая влажность воздуха наблюдается в осенне-зимний период и составляет 82% (меньшая – 57% в мае).
[bookmark: _Toc316894138]1.2 Рельеф и гидрография
Рельеф территории с общим уклоном в юго-западном направлении к реке Колонга. Река Колонга протекает у подножья горы Кумба, находящейся в непосредственной близости к участку, в двух километрах южнее поселка. Данное горное образование с ровным северным склоном длиной от 4 км и шириной 6 км, с уклоном, плавно изменяющимся по всей длине от 0 до 45 градусов, подходит для размещения комплекса спортивных сооружений рядом с проектируемым спортивно-туристическим центром. 
Крупными водными артериями района являются реки: Колонга, Баяновка, Золотушка.
В целом природные условия участка проектирования позволяют создать спортивно-туристический центр круглогодичного действия.
[bookmark: _Toc316894139]2 Современное состояние
[bookmark: _Toc316894140]2.1 Архитектурно-планировочная характеристика
Территория проектируемого спортивно-туристического центра (далее СТЦ) расположена на правом берегу реки Баяновка в северной части поселка Баяновка Североуральского городского округа.
Границами проекта СТЦ «Кумба» являются:
- на западе – улица Набережная;
- на юге – участок автодороги регионального значения «г.Североуральск – пос. Баяновка»;
- на востоке – поселковые леса;
- на севере - улица Шевченко.
Территория проектируемого туристического центра в настоящее время занята в основном лугами.
На территории, прилегающей к проектируемому СТЦ, находятся:
- с восточной стороны – леса;
- с южной стороны – кварталы существующей застройки усадебного типа;
- с западной стороны – луга и заболоченные территории;
- с северной стороны - кварталы существующей застройки усадебного типа.
[bookmark: _Toc316894141]2.2 Современное использование территории
Площадь территория в границах проекта составляет 5,6 га.
Почти всю территорию занимают зоны сельскохозяйственного использования (луга) – 96,4%, рекреационные зоны (леса) составляют 3,6% территории. Современное использование территории представлено в таблице 3.
Таблица 3
Современное использование территории
	№
п/п
	Использование территории
	Площадь

	
	
	га
	%

	1.
	Зоны сельскохозяйственного использования (луга)
	5,4
	96,4

	2.
	Рекреационные зоны (леса)
	0,2
	3,6

	3.
	Всего земель в границах проекта
	5,6
	100,0


[bookmark: _Toc316894142]2.3 Транспортная инфраструктура 
Проектируемый СТЦ «Кумба» располагается в северной части п. Баяновка к юго-востоку от существующих жилых территорий. 
Территория комплекса ограничена с юга автодорогой регионального значения «г. Североуральск – п. Баяновка», с запада – поселковой автодорогой (ул. Набережная), с севера улицей Шевченко, с востока – лесным массивом. 
Территория свободна от застройки.
На момент проектирования транспортное сообщение проектируемой территории с центром городского округа - городом Североуральском и ближайшим населенным пунктом – п.Покровск-Уральский осуществляется автомобильным транспортом (общественным и индивидуальным). До г.Североуральска посетители спортивно-туристического центра могут добраться также по железной дороге от ст. Покровск-Урасльский.
[bookmark: _Toc316894143]2.4 Инженерная инфраструктура
На участке проектируемого спортивно-туристического центра отсутствуют объекты инженерной инфраструктуры.
[bookmark: _Toc316894144]3 Проектные предложения
[bookmark: _Toc316894145]3.1 Архитектурно-планировочное решение
[bookmark: _Toc316894146]3.1.1 Планировочная структура 
Проект планировки СТЦ «Кумба» выполнен в соответствии с генеральным планом и Правилами землепользования и застройки поселка Баяновка, выполненными СООООФ «Центр качества строительства» в 2010 году. Согласно генеральному плану и Правилам землепользования и застройки на данной территории предусматривается размещение объекта рекреационного назначения.
Проектом предлагается концепция спортивно-туристического центра, используемого круглогодично. СТЦ «Кумба» является многофункциональным комплексом для отдыха с гостиницами, объектами торговли, общественного питания, досуга и развлечений. СТЦ также может обслуживать посетителей планируемого комплекса спортивных сооружений у подножья и на склонах горы Кумба;.
Планировочная структура спортивно – туристического центра определяется сложившейся и проектируемой в соответствии с генеральным планом улично-дорожной сетью поселка Баяновка и планировочными ограничениями на рассматриваемой территории.
Композиционно территория развивается вдоль главной поселковой улицы – ул. Набережная. Параллельно ул. Набережная формируется автомобильная связь и главная пешеходная аллея на территории проектируемого центра. Основные объекты центра размещаются вдоль пешеходной аллеи, с которой организованы входные группы в административное здание, торгово-развлекательный центр и на территорию спортивных сооружений и площадок.
Въезд на территорию СТЦ осуществляется с автомобильной дороги регионального значения «г. Североуральск - пос. Баяновка» и с ул. Набережная по второстепенному проезду, расположенному параллельно ул. Набережная вдоль восточной границы проекта. Вдоль проезда размещены жилые группы и организованы подъезды к ним.
[bookmark: _Toc316894147]3.1.2 Функциональное зонирование территории
Одной из главных задач было проектирование многофункционального спортивно-туристического центра, используемого круглогодично и независимо от поселка Баяновка.
На территории СТЦ предлагается размещение жилого комплекса с административными, торговыми, досуговыми и развлекательными учреждениями, спортивными сооружениями, объектами инженерной инфраструктуры и коммунального значения.
В связи с этим проектом предусматривается четкое функциональное зонирование территории.
Жилая зона размещается в восточной части между основной пешеходной аллеей и автомобильным проездом. Жилой комплекс представлен коттеджами для туристов по типу шале и гостевых домиков на 25 человек каждый с общей системой коммуникаций, электро- и водоснабжения, водоотведения, очистных сооружений. Коттеджи сгруппированы по три дома в жилые группы. От основного проезда к каждой жилой группе организован тупиковый проезд. Каждая жилая группа имеет территорию для тихого отдыха, оборудованную очагами приготовления пищи.
В южной и северной части на въезде в «Кумбу» формируется административная зона, где предусматривается размещение пунктов охраны, административного здания и стоянок хранения автомобилей. В южной части центра с главной аллеи организована входная группа в административное здание, включающее в себя: администрацию спортивно-туристического центра, пункт медицинской помощи, объект общественного питания.
Досугово-развлекательная зона формируется в центральной части на главной площади, с которой организованы входные группы в здание торгово-развлекательного центра и административного здания. В торгово-развлекательном центре сгруппированы объекты торговли, аптечный пункт, объекты общественного питания, досугово-развлекательные заведения (дискотека, боулинг, бильярд), общественные туалеты.
В северной части вдоль главной аллеи размещается спортивная зона, включающая открытые площадки, стадион и физкультурно-оздоровительный комплекс с бассейном.
Коммунальная зона формируется рядом с административной зоной в северной и южной части спортивно-туристического центра. В северной части рядом с пунктом охраны предполагается размещение хозяйственной площадки, в южной части – площадки объектов инженерной инфраструктуры.
[bookmark: _Toc316894148]3.1.3 Жилищное строительство
На территории спортивно-туристического центра «Кумба» п. Баяновка проектом предлагается к размещению 15 частных гостиниц по типу шале, вместимостью 25 мест каждая. Средняя площадь гостиницы 113,0 тыс.кв.м. общей площади. Таким образом, вместимость всех гостиниц составит 375 человек, проектный жилищный фонд 1,7 тыс.кв.м. общей площади.
Новое строительство разместится на свободных территориях.
Средняя жилищная обеспеченность составит около 4,5кв.м./чел.
Таблица 4
Основные показатели жилищного строительства
	Наименование показателей и единица измерения
	На I очередь строительства (2020г.) 

	1. Количество домов/гостиниц, ед.
	15

	2. Новое строительство (гостиничный комплекс), тыс. кв.м.
	1,7

	3. Население, чел.
	375


[bookmark: _Toc316894149]3.1.3 Баланс территории
Территория в границах проекта составит 5,6га. Вместимость спортивно-туристического центра «Кумба» составит 375 человек.
Территория под застройку гостиниц будет занимать 0,12 га или 2,1%, объектов обслуживания - 2,0%, спортивных сооружений -7,1% территории. Большую часть территории будет занимать озеленение общего пользования – 48,2%, а также пешеходные дорожки и тротуары -27,2% всей территории. Территория проезжей части и стоянок составит 13,0% всей территории. 
Проектное использование территории представлено в таблице.
Таблица 5
Проектное использование территории
	№
	Использование территории 
	Площадь

	
	
	га
	%
	кв. м./ чел.

	1.
	Жилая застройка (гостиницы) 
	0,12
	2,1
	3,2

	2.
	Учреждения и предприятия обслуживания
	0,11
	2,0
	2,9

	3.
	Спортивные сооружения (корт, стадион)
	0,4
	7,1
	10,7

	4.
	Водные объекты
	0,02
	0,4
	0,5

	5.
	Озеленение общего пользования 
	2,7
	48,2
	72,0

	6.
	Пешеходные дорожки и тротуары
	1,52
	27,2
	40,5

	7.
	Проезжая часть, автостоянки, парковки
	0,73
	13,0
	19,5

	8. 
	Всего земель в границах проекта
	5,6
	100,0
	149,3


[bookmark: _Toc316894150]3.2 Организация системы социального и культурно-бытового обслуживания
Спортивно-туристический центр «Кумба» предназначен круглогодичного отдыха, а также для возможного размещения и обслуживания посетителей горы Кумба. На территории центра нет существующих учреждений обслуживания. В проекте на 2020г. предусматривается размещение торгово-развлекательного центра, физкультурно-оздоровительного комплекса, административных зданий, а также спортивных площадок и очагов самостоятельного приготовления пищи.
Проектируемые объекты будут включать в себя все необходимые социально значимые учреждения повседневного и периодического обслуживания, которые предназначены обслуживать только отдыхающих СТЦ «Кумба». 
Расчёт потребности СТЦ в объектах обслуживания и сооружениях выполнен в соответствии с НГПСО 1-2009.66, Глава 32. Расчет выполнен на количество отдыхающих 375 человек. 
Таблица 6
Минимальные расчетные показатели обеспечения зон отдыха сооружениями и объектами обслуживания на I очередь строительства 2020г.

	№
п\п
	Наименование
объектов обслуживания
	Единица
измерения
	Потребность на 1000
отдыхающих по НГПСО 1-2009.66
	Потребность на 375чел.

	1.
	Спортивные площадки и сооружения
	кв.м.
	3800
	1425

	2.
	Очаги самостоятельного приготовления пищи
	штук
	5
	2

	3.
	Физкультурно-оздоровительный комплекс, в составе: 
	объект
	1
	1

	
	- бассейн
	кв.м. зеркала воды
	250
	93,8

	
	- спортивный зал
	кв.м.
	200,0
	75,0

	4.
	Торгово-развлекательный центр, в составе:
	объект
	1
	1

	
	- аптечный пункт
	объект
	1
	1

	
	- предприятия общественного питания
	посад. место
	28
	11

	
	- магазины
	раб. место
	1,5
	1

	
	- боулинг
	объект
	По заданию на проектирование
	1

	
	- бильярд
	объект
	По заданию на проектирование
	1

	
	- танцевальные площадки
	кв.м.
	30
	11

	
	- кинозал
	зрит. место
	20
	8

	
	- общественные туалеты
	штук
	5
	2

	5.
	Административное здание
	объект
	1
	1

	
	- пункт медицинской помощи
	объект
	1
	1


[bookmark: _Toc316894151]3.3 Транспортная инфраструктура
Существующая на момент проектирования схема улично-дорожной сети сохраняется и на первую очередь.
Проектом предлагается создание на территории спортивно-туристического центра системы транспортных и пешеходных связей, которая будет обеспечивать оптимальную доступность всех участков проектной территории.
[bookmark: _Toc316894152]3.3.1 Транспорт и автостоянки
Предполагается, что основная часть посетителей будет прибывать в центр на личных автомобилях. Согласно СП 42.13330.2011, приложение К, минимально необходимое количество м/мест для хранения легковых автомобилей из расчета 10-15 машин на 100 единовременных посетителей составит 56 м/мест.
Для их размещения по всей территории комплекса предлагается автостоянки на 76 м/мест. Предусмотрена круглосуточная охрана автомобилей.
С юга, востока и запада за ограждением комплекса располагаются автопарковки кратковременного пребывания, где можно оставить автомобиль без оформления пропуска на территорию.
Основной транспортной осью проектируемой территории является проезд вдоль восточной границы спорткомплекса. Проезд соединяет южный и северный въезды, с него осуществляются подъезды к гостевым домикам. Покрытие основного проезда – асфальтобетонное, ширина – 5,5 м.
У каждого гостевого дома предусмотрена разворотная площадка размером 12х12 м.
Подъезд к торгово-развлекательному центру осуществляется с ул. Набережной. К остальным объектам инфраструктуры (физкультурно-оздоровительному центру и зданию администрации) предусматривается только подъезд спецавтотехники, который осуществляется по пешеходным дорожкам с усиленной конструкцией основания, допускающей пропуск транспорта.
[bookmark: _Toc316894153]3.3.2 Дорожки и площадки
С южной и западной стороны пешеходное движение за территорией СТЦ осуществляется по тротуарам вдоль поселковых улиц.
В границах территории спорткомплекса проложен тротуар шириной 1,5 м вдоль основного проезда. Покрытие тротуара – асфальтобетон.
Остальная территория оборудована пешеходными дорожками и площадками сложной конфигурации.
Основная пешеходная аллея проходит вдоль гостевых домиков и объектов инфраструктуры, объединяя основные планировочные элементы территории. 
Прочие элементы пешеходной сети (прогулочные дорожки, площадки отдыха и пр.) обеспечивают доступность всей территории комплекса, возможность прогулок и уединенного отдыха.
Проектом предусмотрено плиточное покрытие прогулочных дорожек, пешеходной аллеи и площадок.
Перечисленные мероприятия обеспечивают удобство пользования общественным и личным транспортом и пешеходную доступность всех элементов СТЦ - парковок, гостевых домов и объектов инфраструктуры.
[bookmark: _Toc316894154]3.4 Инженерная инфраструктура
Проектом предложены мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры СТЦ «Кумба» (жилого комплекса с гостиницами, объектами торговли, общественного питания, досуга, развлечений и спорта), расположенного в поселке Баяновка.
В соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66 необходимо предусмотреть:
1) Централизованную систему водоснабжения и канализации;
2) Централизованную или автономную системы теплоснабжения, вентиляции и горячего водоснабжения.
3) Газоснабжение;
4) Централизованную систему электроснабжения;
5) Устройство связи. 
Инженерные сети размещаются в пределах поперечных профилей улиц и дорог; под тротуарами и полосами озеленения, прокладка сетей предусмотрена раздельная. 
Расчет диаметров сетей произведен ориентировочно и подлежит уточнению на последующих стадиях проектирования.
[bookmark: _Toc316894155]3.4.1 Водоснабжение
На территории спортивно-туристического центра «Кумба» предусмотрена прокладка централизованной системы водоснабжения. 
На первую очередь проектом предусмотрено оборудование централизованными сетями водоснабжения 100% объектов жилищного и общественного назначения. 
Расчет потребности объема водопотребления выполнен в соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66, СП 42.1330.2011
Для гостиниц и пансионатов с наличием душа во всех отдельных номерах минимальное хозяйственно-питьевое среднесуточное водопотребление на одного человека принимается 230 л/сут.
Расчет объема водопотребления СТЦ на 375 единовременных посетителей представлен в таблице 7.
Таблица 7
	Наименование водопотребителей
	Среднесуточный расход м3/сутки, на I очередь строительства (2020г.)

	Жилая застройка (гостиницы)
	86,3

	Учреждения и предприятия обслуживания
(в виду отсутствия точных данных по составу объектов и количеству работников и посетителей, принимаем 20% на неучтенные расходы)
	17,3

	Поливка 
	18,8

	Общий расход воды (средний за год) суточного водопотребления составляет: 
	122,4


[bookmark: sub_686]Количество воды для целей обеспечения пожарной безопасности проживания принимается в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
Для поселения с числом жителей более 1 тыс., но не более 5 тыс. чел. расчетное количество одновременных пожаров – 1, расход воды на наружное пожаротушение в поселении на один пожар - 10 литров в секунду. Пожарные гидранты расставлены на сети с учетом пожаротушения здания единовременно из 1-го гидранта, радиус действия пожарных гидрантов 150 м. по твердому покрытию.
Сети водоснабжения работают в напорном режиме. Для обеспечения бесперебойного снабжения водой населения и пожарных гидрантов запроектирована кольцевая схема водоснабжения. Кольцо образовано трубопроводами, расположенными вдоль главных улиц Шевченко и Набережная и вдоль второстепенных улиц. Для ввода хозяйственно-питьевого водопровода в отдельные группы зданий, в физкультурно-оздоровительный комплекс, торгово-развлекательный центр, административное здание применена тупиковая схема.
Водоснабжение спортивно-туристического центра осуществляется от водозабора с комплексом водоочистных сооружений поселка Баяновка.
Принятая система водоснабжения спортивно-туристического центра должна обеспечивать:
- хозяйственно-питьевое водопотребление в жилых и общественных зданиях, нужды коммунально-бытовых предприятий;
- тушение пожаров;
- собственные нужды станций водоподготовки, промывку водопроводных и канализационных сетей и т.п.
[bookmark: _Toc316894156]3.4.2 Водоотведение
На территории СТЦ «Кумба» предусмотрена прокладка централизованной системы канализации. 
Расчет объема канализации бытовых сточных вод СТЦ на 375 единовременных посетителей представлен в таблице 8.
Таблица 8
	Наименование водопотребителей
	Среднесуточный расход м3/сутки, на I очередь строительства (2020г.)

	Жилая застройка (гостиницы)
	86,3

	Учреждения и предприятия обслуживания
(в виду отсутствия точных данных по составу объектов и количеству работников и посетителей, принимаем 20% на неучтенные расходы)
	17,3

	Общий расход воды (средний за год) суточного водопотребления составляет: 
	103,6


Сбор канализационных стоков осуществляется по системе самотечных канализационных коллекторов. Канализационные стоки централизованно отводятся на очистные сооружения поселка Баяновка и сбрасываются в реку Колонга. Прокладка коллекторов хозяйственно-бытовой канализации выполнена в соответствии с вертикальной планировкой.
На всем протяжении сети предусмотрены смотровые колодцы, предназначенные для присоединения, осмотра, прочистки и ремонта трубопроводов.
[bookmark: _Toc316894157]3.4.3 Электроснабжение
Электроснабжение СТЦ предлагается осуществить от подстанции ПС 35/6 кв. «Покровск», расположенной в поселке Покровск-Уральский, по воздушным линиям электропередач напряжением 6кВ. Для понижения мощности с 6 кВ до 0,4 кВ на территории предусмотрено размещение трансформаторного пункта (ТП). Один из них расположен в юго-восточной, другой в северо-западной части поселка Баяновка. Мощность ТП определяется на дальнейших стадиях проектирования. 
Прокладка сетей электроснабжения по территории спортивно-туристического центра предусмотрена кабельная. 
Минимальные расчетные показатели удельного расхода электроэнергии объектов социального и коммунально-бытового назначения, годовое число часов использования максимальной электрической нагрузки населенных пунктов и укрупненные показатели электропотребления приняты в соответствии с таблицей 18 НГПСО 1-2009.66.
Минимальные расчетные показатели, приведенные в таблице 18, предусматривают электропотребление жилых домов и объектов социального и коммунально-бытового назначения населенного пункта, объектов транспортного обслуживания, наружное освещение и не учитывают применения в жилых домах кондиционирования, электроотопления и электроводонагрева.
Для малых населенных пунктов, не оборудованных стационарными электроплитами, минимальные расчетные показатели удельного расхода электроэнергии составляют: 2170 кВт.ч/чел., в год, 
Годовое число часов использования максимальной электрической нагрузки составляет: 5300 кВт/чел. 
Общее расчетное электропотребление составляет: 813,75 МВт.ч/год
Общее расчетное годовое число часов использования максимальной электрической нагрузки составляет: 1987,50 МВт.
[bookmark: _Toc316894158]3.4.4 Теплоснабжение и горячее водоснабжение
Для обеспечения теплом гостиничного комплекса и объектов обслуживания проектом предлагается использование автономных источников теплоснабжения – газовых котлов.
[bookmark: _Toc316894159]3.4.5 Газоснабжение 
На момент проектирования, ближайшая газораспределительная станция (ГРС) расположена в городе Североуральск. Для понижения давления с 0,6 МПа до рабочего предусмотрено размещение газорегуляторного пункта (ГРП) у южной границы СТЦ «Кумба». 
Прокладка газопроводов по территории предусмотрена подземная.
Расчет годового расхода природного газа на коммунально-бытовые нужды СТЦ «Кумба» выполнен в соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66.
В соответствии с таблицей 14, коэффициент полезного действия топливопотребляющих установок принят 85%. Проектом предусмотрено 8 установок. 
Часовой расход газа: 1191,4 куб. м./час.
Годовое число часов использование газа (табл. 15): 2793 час/год.
Годовой расход газа: 3327580,2 куб. м./год.
[bookmark: _Toc316894160]3.4.6 Устройство связи 
В соответствии с положениями НГПСО 1-2009.66, необходимо обеспечить 8 стационарных телефонных номеров (для каждого отдельного здания), с устройством мини АТС (автоматических телефонных станций). Подключение осуществляется за счет резервных номеров существующей АТС, поселка Баяновка расположенной по адресу Гагарина, 5а.
Предполагается 100% обеспеченность сотовой связью операторов МТС, Мегафон, Билайн, МОТИВ, а также широкополосным интернетом.
Предлагаемые проектом мероприятия по развитию комплекса инженерного обеспечения спортивно-туристического центра «Кумба» представлены на «Схеме развития инженерных сетей и сооружений».
[bookmark: _Toc316894161]3.5 Инженерная подготовка территории
Раздел «Инженерная подготовка» включает комплекс инженерных мероприятий, направленных на обеспечение пригодности территории для строительства. Мероприятия по инженерной подготовке предложены согласно СП 42.13330.2011, для защиты от опасных и неблагоприятных природных и техногенных факторов, а также для улучшения санитарно-гигиенических условий проживания.
На основе проведенного комплексного анализа инженерно-геологических и гидрологических условий можно сделать вывод, что рассматриваемая территория пригодна для строительства с обязательным проведением на некоторых участках мероприятий по инженерной подготовке.
Учитывая природные условия, современное состояние, архитектурно-планировочные решения, проектом предлагается предусмотреть следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке территории:
- вертикальная планировка;
- организация поверхностного водоотвода с территории.
Данный комплекс предложений разработан в объёме, необходимом для обоснования планировочных решений проекта планировки и должен быть уточнён на последующих стадиях проектирования.
[bookmark: _Toc316894162]3.5.1 Вертикальная планировка территории
Схема вертикальной планировки решена в масштабе 1:1000 и предусматривает высотное решение улиц с определением проектных отметок по осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования транспорта и организации водоотвода с улиц и проездов. При проектировании вертикальной планировки за основу были приняты отметки проезжих частей существующих улиц и естественного рельефа проектируемых улиц.
Высотное решение проработано в отметках и уклонах по осям улиц и дорог. Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 0,005 до 0,050 (в соответствии со СП 42.13330.2011). Для создания нормативных уклонов по улично-дорожной сети проектной территорий не требуется значительной подсыпки либо срезки грунта. Вертикальная планировка территории не приводит к нарушению режима грунтовых вод и заболачиванию территории.
Схема вертикальной планировки территории с указанием «черных» и «красных» отметок, а также расстояний и уклонов между «переломными точками» по осям улиц представлена на «Схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».
[bookmark: _Toc316894163]3.5.2 Организация поверхностного водоотвода
Для улучшения санитарно-гигиенических условий, экологического состояния территории, необходимо решить проблему отвода поверхностных вод. Для обеспечения стока поверхностных вод с территории жилого спортивно-туристического центра «Кумба» прокладка лотков и коллекторов согласована с решением вертикальной планировки, которая максимально приближена к существующему рельефу. Для устранения или уменьшения техногенного воздействия застройки на природные условия нужно предусматривать предупредительные меры: максимальное сохранение природного рельефа с обеспечением системы отвода поверхностных вод; минимальную плотность сети подземных инженерных сетей и равномерное их размещение по площади.
На территории СТЦ «Кумба» проектом предлагается создание дождевой канализации открытого типа. Отвод стока поверхностных вод с застроенной территории проектом предлагается по лоткам проездов и улиц. Отведение собранных поверхностных вод за пределы территории предлагается по собирающим коллекторам, проложенным вдоль улиц поселка - Шевченко, Набережная, вдоль второстепенных улиц и вдоль поселковой дороги. По нему сток транспортируется на локальные очистные сооружения поселка Баяновка, расположенные на правом берегу реки Баяновка за пределами жилой застройки. Вся система ливневой канализации решена самотеком. 
[bookmark: _Toc316894164]3.6 Технико-экономические показатели
Таблица 9
Основные технико-экономические показатели проекта 
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние
	На I очередь строительства (2020г.)

	1
	Территория
	
	
	

	1.
	Площадь проектируемой территории
 всего
	га
	5,6
	5,6

	
	в том числе территории:
	
	-
	-

	
	 жилая застройка (гостиницы) 
	га
	-
	0,12

	
	 учреждения и предприятия обслуживания
	
	-
	0,11

	
	 спортивные сооружения (корт, стадион)
	
	-
	0,4

	
	водные объекты
	
	-
	0,02

	
	озеленение общего пользования 
	
	-
	2,7

	
	 пешеходные дорожки и тротуары
	
	-
	1,52



	Продолжение таблицы 9

	1
	2
	3
	4
	5

	
	 проезжая часть, автостоянки, парковки
	
	-
	0,73

	
	 луга
	
	5,4
	-

	
	 леса
	
	0,2
	-

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел.
	-
	375

	3. 
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь гостиниц
	тыс. кв. м общей площади 
	-
	1,7

	4
	Объекты социального и культурно  бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Спортивные площадки и сооружения
	кв.м.
	-
	1425

	4.2
	Очаги самостоятельного приготовления пищи
	штук
	-
	2

	4.3

	Физкультурно-оздоровительный комплекс, в составе: 
	объект
	-
	1

	
	 бассейн
	кв.м. зеркала воды
	-
	93,8

	
	 спортивный зал
	кв.м.
	-
	75,0

	4.4

	Торгово-развлекательный центр, в составе:
	объект
	-
	1

	
	 аптечный пункт
	объект
	
	1

	
	 предприятия общественного питания
	посад. место
	-
	11

	
	 магазины
	раб. место
	-
	1

	
	боулинг
	объект
	-
	1

	
	бильярд
	объект
	-
	1

	
	танцевальные площадки
	кв.м.
	-
	11

	
	кинозал
	зрит. место
	-
	8

	
	общественные туалеты
	штук
	-
	2

	4.5
	Административное здание
	объект
	-
	1

	
	 пункт медицинской помощи
	объект
	-
	1

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	 временного хранения
	маш.-мест
	
	76

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление  всего
	тыс. куб. м/сут
	
	122,4

	6.2
	Водоотведение
	«
	
	103,6

	6.3
	Электропотребление
	Мвт
	
	1987,5

	6.5
	Количество твёрдых бытовых отходов
	тыс. куб.м/год
	
	0,56

	6.6
	Ливневая канализация
	км
	
	0,560


[bookmark: _Toc316894165]4 Охрана окружающей среды
[bookmark: _Toc316894166]4.1 Охрана атмосферного воздуха
Проектируемый спортивно-туристический центр расположен вне действия санитарно-защитных зон предприятий. Ближайший источник загрязнения воздуха находится в пос. Баяновка – угольная котельная. С учетом расположения и розы ветров (котельная находится в 400 метрах к северу) можно сделать вывод о минимальном негативном влиянии на проектируемый объект. Других организованных источников загрязнения воздуха поблизости нет. Неорганизованным источником загрязнения является автомобильный транспорт, который также оказывает минимальное влияние ввиду отсутствия транзитного движения и малого количества автомобилей у населения.
[bookmark: _Toc316894167]4.2 Охрана почв, недр и рекультивация нарушенных земель
Исследования почв на данной территории не проводились. При проектировании непосредственно самих зданий и сооружений необходимо провести исследование почв. 
В результате реализации проекта планировки произойдет запечатывание территории. Это процесс изъятия поверхности плодородного слоя почвы под дороги, жилые дома и другим путем ее запечатывания и изолирования от внешней среды. В данном случае можно говорить о значительном снижении площади почвенного покрова и замещении его твердым покрытием и застройкой. Запечатывание территории приводит к снижению продуктивности почвенного покрова и снижению экологической устойчивости свойств экосистемы в целом. 
Помимо запечатанности произойдет переуплотнение корнеобитаемого слоя. Это основной процесс физической деградации почв. Он приводит к увеличению плотности сложения верхней части почвы. Высокая плотность почвы приводит к ухудшению водного, воздушного и теплового режимов почвы, следствием чего является гибель корневой системы растений. 
Настоящим проектом предусмотрен ряд мероприятий по снижения негативных последствий запечатанности территории и переуплотнения верхнего слоя:
- сбор и очистка поверхностного стока с твердых покрытий, озеленение территорий, не имеющих твердого покрытия;
- организация дорожно-тропиночной сети с песчаным, гравийным и щебеночным покрытием;
- планирование пешеходно-тропиночной сети, рыхление почвы;
- травосеяние. 
При решении вертикальной планировки планировочные отметки назначались исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы.
Асфальтобетонное покрытие автодорог и автостоянок, а также решение водоотвода на всей территории способствуют сохранению почвенно-растительного покрова.
[bookmark: _Toc316894168]4.3 Охрана поверхностных и подземных вод 
от загрязнения и истощения
Поверхностных вод на проектируемой территории нет. 
Исследования подземных вод не проводились. Подземные воды в качестве источников питьевого водоснабжения не используются и какое-либо их применение не планируется. Для водоснабжения проектируемого спортивно-туристического центра предусмотрено использование централизованного подземного источника вне рассматриваемой территории. Отвод сточных вод предусмотрен на очистные сооружения пос. Баяновка с последующим сбросом в реку Колонга. Отвод талых и дождевых вод предусмотрен на локальные очистные сооружения ливневой канализации с последующим сбросом в реку Баяновка.
Вертикальная планировка территории не приводит к нарушению режима грунтовых вод и заболачиванию территории. 
[bookmark: _Toc316894169]4.4 Охрана растительности и животного мира
На вновь застраиваемой территории предусматриваются максимальное сохранение естественного природного ландшафта с дополнительными мероприятиями по благоустройству и озеленению территории. 
Озеленение территории предусмотрено из расчета не менее 40% площади, для озеленения пространств рекомендуются преимущественно виды с высокой декоративностью и повышенной устойчивостью к вытаптыванию. Вдоль автодорог предусмотрены посадки деревьев и кустарников, обладающих высокой пылегазоустойчивостью и хорошими шумозащитными характеристиками. Рекомендуемыми видами для посадки на предложенных территориях являются: черемуха маака, береза пушистая, кизельник обыкновенный, кизельник блестящий, роза морщинистая, акация желтая, тополь свердловский.
[bookmark: _Toc316894170]4.5 Санитарная очистка территории
Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов. 
Организация очистки намечается ликвидационным методом со сбором твердых бытовых отходов населения и общественных организаций в металлические или пластиковые контейнеры, с вывозом отходов на существующий полигон ТБО г.Североуральска.
Согласно СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», общее количество твердых бытовых отходов с учетом общественных зданий составит 1,5 м3/чел.год. 
С учетом расчетного постоянно проживающего населения 375 человек, объем образования отходов составит 562,5 м3/год, 1,54 м3/сут.
Таблица 10
Объем образования бытовых отходов
	№ п/п
	Наименование объекта
	Емкость объекта
	Ед. измерения
	Норма накопления ТБО, м3/ед.
	Объем образования ТБО, м3/год

	
	
	
	
	
	

	1
	Спортивно-туристический центр «Кумба»
	375
	чел.
	1,5
	562,5

	Итого:
	562,5


[bookmark: _Toc316894171]4.6 Физические факторы воздействия
На местности, в пределах рассматриваемой территории нет предприятий, работающих с источниками ионизирующего излучения, или материалами с повышенным содержанием радиоактивных веществ.
Мощность эквивалентной дозы внешнего гамма-излучения на открытой местности в пос. Баяновка является характерной для естественного радиационного фона, в 2009 году она составила 10 мкР/час, что ниже средних значений по Свердловской области (11 мкР/час), аномальных участков по повышенному фону не выявлено. Исследования непосредственно на проектируемой территории не проводились.
По заказу ОблСЭС по Свердловской области было проведено исследование радоноопасности пос. Баяновка, согласно которому территория посёлка относится к территориям с высоким радоновыделением.
Единственным источником шумового загрязнения является автомобильный транспорт. Шум железнодорожного транспорта не влияет на исследуемую территорию, так как ближайшая ветка железнодорожного транспорта располагается в 5 километрах от посёлка в пос. Покровск-Уральский. 
[bookmark: _Toc316894172]5 Инженерно-технические мероприятия 
гражданской обороны и мероприятия 
по предупреждению чрезвычайных ситуаций
Раздел выполнен с учетом требований Главного управления гражданской защиты и пожарной безопасности Свердловской области.
При разработке раздела использованы следующие нормативные документы:
СП 11-112-2001 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований»;
СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны».
[bookmark: _Toc316894173]5.1 Проектные решения по гражданской обороне
Обоснование категории объекта по гражданской обороне. 
В соответствии с требованиями постановления Правительства РФ от 19 сентября 1998 г. №1115 «Порядок отнесения организаций к категориям по гражданской обороне, проектируемый спортивно-туристический центр к категории по гражданской обороне не относится.
Участок строительства находится в границах посёлка Баяновка, территория которого не относится к группе по гражданской обороне.
Решение по системам оповещения и управления по гражданской обороне.
На территории посёлка предусмотрена установка 2-х электросирен для оповещения населения в случае возникновения чрезвычайной ситуации. Создание локальных систем оповещения не требуется. 
Размещение подразделений пожарной охраны. 
Нужды на пожаротушение поселка осуществляются пожарными частью, расположенной в городе Североуральск, в 12 км от посёлка. В соответствии с Техническими регламентами о требованиях пожарной безопасности (ФЗ РФ от 22.07.08 № 123-ФЗ) дислокация подразделений пожарной охраны на межселенных территориях определяется исходя из условий, что время прибытия первого подразделения к месту вызова не должно превышать 20 минут. При средней скорости движения 45 км/ч, время прибытия составит менее 20 минут. Месторасположение пожарной части относительно проектируемого спортивно-туристического центра соответствует нормам. 
Решения по светомаскировочным мероприятиям. 
Световая маскировка проводится с целью создания в темное время суток условий затрудняющих обнаружение с воздуха населенных пунктов и объектов путем визуального наблюдения или с помощью оптических приборов, рассчитанных на видимую область электромагнитного излучения (0,40 - 0,76 мкм).
Согласно СНиП 2.01.51-90 проектируемый спортивно-туристический центр находится вне зоны обязательного проведения мероприятий по светомаскировке. Вместе с тем, если мероприятия по светомаскировке будут выполняться, их проведение планируется путем централизованного отключения потребителей от энергоисточников на подстанциях. Специальные мероприятия по светомаскировке жилых домов не планируются.
Решения по обеспечению взрывопожаробезопасности, противопожарные мероприятия. 
Расстояния между зданиями приняты в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011, Обеспечена возможность доступа пожарных машин ко всем зданиям. 
Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установленных на уличных сетях водопровода, с обозначением световыми указателями на фасадах зданий. 
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Наиболее опасными явлениями природы для Свердловской области являются:
- грозы;
- сильные ветры со скоростью 20 м/с;
- ливни с интенсивностью 30 мм/час и более;
- град с диаметром частиц более 20 мм;
- сильные морозы, снегопады, превышающие 20 мм за 24 часа;
- гололед.
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природного характера
Характеристика поражающих факторов ЧС природного характера отражена в таблице 11.
Таблица 11
	Источник ЧС
	Характер воздействия поражающего фактора

	Сильный ветер
	Ветровая нагрузка, аэродинамическое давление на ограждающие конструкции

	Экстремальные атмосферные осадки, метель
	Затопление территории, подтопление фундаментов, снеговая и ветровая нагрузка, снежные заносы

	Град
	Ударная динамическая нагрузка

	Мороз
	Температурные деформации ограждающих конструкций, замораживание и разрыв коммуникаций

	Гроза
	Электрические разряды


По видам природно-климатических воздействий площадка проектируемого спортивно-туристического центра относится:
к III району по снеговому покрову. Нормативное значение снеговой нагрузки 1,8 кПа (180 кгс/см2) - табл. 10.1 СП 20.13330.2011, Карта 1;
к I району по давлению ветра. Нормативное значение ветрового давления – 0,38 кПа - табл. 11.1 СП 20.13330.2011, Карта 3;
к III району по толщине стенки гололеда. Толщина стенки гололеда 10 мм - табл. 12.1 СП 20.13330.2011, Карта 4;
В соответствии с Картой общего сейсмического районирования территории Российской Федерации ОСР-97, интенсивность сейсмических воздействий для проектируемого спортивно-туристического центра следует принимать для объектов массового строительства – 6 баллов (ОСР-97-А 10%), для объектов повышенной ответственности – 6 баллов (ОСР-97-В 5%), для особо ответственных объектов – 7 баллов (ОСР-97-С 1%).
В соответствии со СНиП 2.01.51-90 зона возможного распространении завалов от 2-х этажного дома может составить по периметру здания до 7 метров.
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Возможные ЧС природного характера и мероприятия по инженерной защите приведены в таблице12.
Таблица 12
	Источник природного ЧС
	Наименование поражающего фактора природной ЧС
	Характер действия, проявления поражающего фактора источника природной ЧС
	Мероприятия, предусмотренные в проекте

	1
	2
	3
	4

	Землетрясение
	Сейсмический
	Сейсмический удар, взрывная волна затопление поверхностными водами, электромагнитное поле
	До 6 баллов разрушений не будет

	Подтопление
	Гидростатический
Гидродинамический
Гидрохимический
	Повышение уровня грунтовых вод, гидродинамическое давление потока грунтовых вод, загрязнение (засоление) почв, грунтов, коррозия подземных металлических конструкций
	Предусмотрена система ливневой канализации

	Сильный ветер
	Аэродинамический
	Ветровой поток, ветровая нагрузка, аэродинамическое давление
	Строительство жилых домов с учетом нагрузок

	Сильные осадки. Продолжительный дождь
	Гидродинамический
	Поток воды, затопление территории, поднятие грунтовых вод
	Предусмотрена система ливневой канализации

	Сильные морозы (ниже - 40°С)
	Теплофизический
	Снижение прочности материалов, ограничение работ
	Система отопления обеспечивает поддержание установленного температурного режима

	Пожар ландшафтный лесной
	Теплофизический Химический
	Пламя, нагрев тепловым потоком, тепловой удар, опасные дымы, загрязнение атмосферы, почвы
	Предусматривается установка автоматических систем пожаротушения и сигнализации, оснащение персонала средствами индивидуальной защиты


[bookmark: _Toc316894178]5.3 Транспортное обеспечение ИТМ ГО
Проектом обеспечивается система устойчивого функционирования транспортных и пешеходных связей, при формировании которой было учтено следующее: 
- строительство новых улиц и дорог с максимально необходимыми параметрами для создания транспортной структуры устойчивого функционирования с целью обеспечения удобных, безопасных и взаимозаменяемых автомобильных связей;
- обеспечение минимизации завалов вдоль магистральных улиц и дорог.
Поперечные профили улиц разработаны в соответствии с НГПСО 1-2009.66. Ширина проезжих частей проектируемого спортивно-туристического центра принята 5,5-7 метров в разных частях, использование общественного транспорта предусмотрено по улице Набережная и по региональной дороге в южной части комплекса. На второстепенных улицах движение общественного транспорта не предусмотрено.
Пешеходное движение обеспечивается системой тротуаров по направлению движения основных потоков. 
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Наружное пожаротушение предусмотрено от пожарных гидрантов, установленных на уличных сетях водопровода с обозначением световыми указателями на фасадах зданий. Пожарные гидранты расставлены на сети с учетом пожаротушения здания единовременно из 1-го гидранта, радиус действия пожарных гидрантов принят не более 150 м по твердому покрытию.
Расчетное количество одновременных пожаров принято 1 (в соответствии со СНиП 2.04.02-89* п.2.12 табл.5). Расчетный расход воды на наружное пожаротушение на один пожар составит 5 л/с.
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Газоснабжение центра предусматривается на базе природного газа. Подача газа проектируется от газопровода высокого давления (0,6 МПа), на понижающий газораспределительный пункт (ГРП), где осуществляется снижение давления до 3кПа для подачи потребителям (см. Схема развития инженерных сетей и сооружений). 
На дальнейших стадиях проектирования необходимо предусмотреть возможность отключения проектируемого спортивно-туристического центра в целом, так и отдельных участков с помощью отключающих устройств, срабатывающих от давления (импульса) ударной волны.
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Электроснабжение проектируемого спортивно-туристического центра предусматривается от ПС «Покровск». Далее электроэнергия поступает на проектируемый ТП спортивно-туристического центра и далее потребителям (см. Схема развития инженерных сетей и сооружений, М 1:1000).
В случае необходимости может быть активировано полное отключение наружного и внутреннего электроснабжения. Отключающее устройство электроснабжения располагается на пульте управления электроподстанции.



Уч. 422 ДСП	5
[bookmark: _Toc311644887][bookmark: _Toc311645129][bookmark: _Toc311646192][bookmark: _Toc316891401][bookmark: _Toc316894183]Приложение 1
[bookmark: _Toc311644888][bookmark: _Toc311645130][bookmark: _Toc311646193][bookmark: _Toc316891402][bookmark: _Toc316894184]Приложение 1.1
[bookmark: _Toc316891403][bookmark: _Toc316894185][image: ]Техническое задание на разработку Градостроительной документации «Генеральный план и Правила землепользования и застройки поселка Баяновка, Североуральского городского округа с разработкой проекта планировки объектов спортивно-туристического центра «Кумба»
[image: ]
[image: ]
[image: ]
Продолжение приложения 1.1

43
46
[bookmark: _Toc316894186]Приложение 2
[bookmark: _Toc311821472][bookmark: _Toc316891427][bookmark: _Toc316894187]Альбом поперечных профилей улиц и дорог
[image: ]
Сечение 1-1
(Поселковая дорога)
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Сечение 2-2
ул. Набережная
(Главная улица)
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Сечение 3-3
(Проезд)
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K MyHHUMIAJIbHOMY KOHTPaKTy

Ne357/3 0120.12.2010r.

Texunveckoe 3ananue
Ha pa3paboTky I'paaocTpouTe/IbHOA JOKYMEHTALIHH
«enepantubiii ian 1 JIpaBusia 3emenonL30BaHUs W 3aCTPOliKH nocenka BasHoBka,
CeBepoypanbeKOro ropocKoro OKpyra ¢ paspaboTKoii NpoeKTa NJIAHNPOBKHM 06bEKTOB CNOPTHBHO-
TypHCTHYECKOro eHTpa «Kymba»
1.0cuoBHsIe TPeGORAHMS K COCTARY, COMEPKAHMI0 U (POPME MPENOCTABISHHA MATEPHANOB MO paspaboTke
I PajIOCTPOMTENBHON NOKYMEHTAUHH.

Ipu paspaborke I'eHepanbHOro miaHa nocenka basHoBka, CeBepOYpajlbCKOro TrOPOACKOrO  OKpyra
HeoBXO0/I¥MO YIUTBIBATH €70 0COOEHHOCTH:

- KOMITAKTHOE pacrpe/ie/ieHie HaceIeH s N0 TEPPHTOPHH MOCEIKa M THITE JKIIOH 3acTpoiiku;

- OTNAIEHHOCTH OT AIMHEMCTPATHBHOIO LIEHTPa - ropoja Cesepoypaibek;

- OCHOBHBIE BHJIbl IPOU3BO/ICTBA;

- COCTORHNE WIDKEHEPHOM, TPAHCTIOPTHON WH(PACTPYKTYPBl U HATIPABICHHA HX MOIEPHH3ALIMH;
- yBe/IMMEeHAe TPAHCTIOPTHBIX MIOTOKOB B CBA3M CO CTPOMTCNBCTBOM (eAcpanbHOM aBTOMOGAILHOH Tpacesl;
- TIPHPOZIHO—PECYPCHBIH NOTEHIHAN;

- KaTeropuM 3eMe/IbHbIX YYaCTKOB H X MPOLEHTHOE COOTHOWEHHUE;

- reorpadudeckoe pasMeleHHe Ha TEPPHTOPHH FOPOICKOTO OKpYra;

- HaNM4Ke BO3MOXHOCTH Pa3BUTHA TYpH3MA.

IeHepaibHbIM [IAHOM CIELYET NPELYCMOTPETH Pa3BUTHE:

1 .LleHTpan H30BaHHEIX CHCTEM:

- aHeprocHabxeHuA

- BOZIOCHA0XEHUS

- BOJIOOTRE/IEHASA U KaHANM3ALKK

- cGopa, ynancHmA, XpaHenns H nepepaGoTku TBepALX GLITOBLIX OTXOAOB.

2.HOBBIX MPOM3BOACTS - PA3BHTHE TYpU3Ma.

3.Hi3MeHeHne rpaHuLl HaCEJIEHHOrO IyHKTa.

Mpn paspaboTke Temepanenoro mnama nocenka BasxoBka, CeBepoypamkCKOTO FOPONCKOrO  OKpyra
cneayer pykoBoacTBoBaTkcs I'pagocipoutesnsimim Kozekcom Poccuiickodt denepaiiy, 3aKOHaMH H HHBIMH
HOPMAaTHBHBIMH MpaBoBLIME akTamu Poccuiickolt ®enepauyu, CsepyioBckoi obnacty, GeneparibHBIMH H
06NACTHEIMU [PafOCTPOUTENLHBIMA HOPMATHBAMH W MPABANAMH, HOPMATHBHO-TEXHHYECKHMMH NOKYMCHTaMH B
o6nacti  rpagoCTPOMTENbCTBA, TOCYAAPCTBCHHBIMH CTAHAAPTAMH, HOPMATHBILIMH MpAaDOBLIMH  AKTAMH
CeBepoypanbekoro ropoICKOro OKpyra.

lenepansuuiit  mwiaH mocenka BasHOBKa JOMKEH CoOAepKaTh TMONOKEHHA O TEPPHTOPHANLHOM
IUIAHHPOBAHKMH, COOTBETCTBYIOIIMC KapThi (CXCMb), YCPTEXKH, a TAIOKe OCKM3HLIA TPOEKT [UIAHHPOBKH
CIIOPTUBHO-TYPHCTHYECKOrO UEHTpa (efepanbHOro 3Ha4yeHHs (C pasMCIICHHEM JKHJIOro KOMILlekca ¢
FOCTHHHLEH, 06BEKTOR TOPTOBJIH, MHTAHWA, N0CYTa W pa3BIEYEHMIl, MPOKATa CMIOPTHBHOTO WHBEHTapA, kade,
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A3C, aBTOpeMOHTHOI MacTepcKoi).

INonoxenus o Teppu'ropmsnom IJIaHUPOBAHKHH J10JIKHBI ObITh MpEACTABJICHbl B BUJE MOACHUTEIbHON
3aNMCKM, COepXamieii CXeMaTH4eCKHE YEPTEXH, OCHOBHBIE KapThl (CXeMbI) C NPOEKTHBIMA PEIICHHAMH.

TloscHuTEeABHAA JaMTHCKA TeHepaNBLHOro IUIaHa COACPIKHT:

* AHa/IH3 COCTOSAHNSA TEPPHUTOPHH, MPOGIIEMBbI M HANPABJICHUSA €¢ KOMIUIEKCHOTO Pa3BHTHA:

- undopmaipst 06 ypoBHE COUATLHO-3KOHOMHYECKOT0 Pa3BHTHA nocenka Basnoska;

- MHOPMALIHA O COCTABE 3CMEJIb, HX Pa3TPAHHUCHAH 110 KATErOPHAM H GOpMAM COGCTBCHHOCTH;
- uH(bopMalusi 06 OrpaHIYEeHHAX pasBHTHA nocenka Bagnoska;

- mepeveHh OCHOBHBIX (DAKTOPOB pHCKA BOIHHKHOBEHHS YPe3BEMAMHBIX CHTYalii NPUPOIHOrO M
TEXHOTEHHOTO XapakTepa Ha TEPPHUTOPHH MoceNka BasHoOBKa;

- COBpEMEHHOEe COCTOSIHHE WHKEHEpHOMH, TPaHCTIOPTHOM MH(PACTPYKTYphl W HHKEHEpPHas IOArOTOBKA
TeppuTOpHH nocenka baxHoska;

- pe3ynbTaThi KOMIUIEKCHOH OLEHKH COBPEMEHHOIO COCTOAHMS TEDPHTOPHH NOCENKaA.

* OBOCHORBAHMA BAPUAHTOR PEIIEHHS 327134 TEPPUTOPHANBEHOTO TLIAHAPOBAHNA MOCEJIKa.
TIpeIoKeHHA 110 TEPPHTOPHATBHOMY IUIAHMPOBAHMIO Noceka baanoska:

- MEpOTIPUATHS 110 TEPPUTOPHAIEHOMY TIAHUPOBAHHIO NOCENKa;

- MaTepHaiLl, 060CHOBEIBAOILHE NPHHATHIE MPOSKTHEIE PELICHHA H HX SKOHOMHYECKas OLEeHKa;

- TEXHHKO-IKOHOMMYECKHE O0COCHOBaHHE paspaGoTKu ['eHepabHOro rmniaHa (MapameTpsl COCTOSHHS
WHKERepHOH, TPAHCTIOPTHOH, IPOM3BOACTBEHHON, COLHANBHOMH HHPACTPYKTYp):

- 0BOCHOBAaHHE Pa3MCIICHHA HOBBIX (YHKUHOHANBHBIX 30H H ONPEACNEHHE OHEPEAHOCTH paspaGoTku
rpaioCTPOHTENbHOM W HHOH AOKYMEHTALHH ANA HHX;

- TIPEUIOXKeHUs MO KOMIUIEKCHOMY Pa3BUTHIO TMOCENKA W JUIAHY Pa3MEeNleHHst Ha TEPPUTOPHM Tocenka
00BEKTOB KaNMTWIBHOI'O CTPOHTEJIbCTBA MECTHOIO 3HATCHMA;

- Marepuasbl MO OOOCHOBAHMIO 3CKH3HOTO TNPOEKTA IUIAHHDOBKH (apXHTEKTYPHO-IL1aHHPOBOYHEIE
PelUCHHA, NPEUIOXKEeHHA M0 OPraHH3aliH COLMAJLHOTO H KyJbTypHO-GHITOBOro OGCITYXMBAaHMS —HAceneHus,
onpejieNieHre NapaMeTpoB [UIAHHPYEMOTO CTPOMTE/NECTBA, ONpEAENeHHE PA3pelieHHEIX BHAOB HCIO/Nb30BAHAS
3eMENThHBIX YYACTKOR;

- CXEMAaTHYECKWE HEPTCAKM OCHOBHBIX KapT (CXeM) ¢ MPOCKTHBIMH PCLICHHAMH (KONHH  OCHOBHBIX
rpadhHYecKuX MaTepHaoB);

- OnpefieNieHHe NEPBOOYEPEIHBIX MPAJOCTPOUTENBHBIX MEPONPHUSTHI U STATIOR PEANA3AIMH TeHEPATLHOrO
TUIaHa ¥ NPOEKTa MIaHHPOBKH.

* AHaiu3 OCHOBHHIX (AKTOpOB PHCKA BO3HHKHOBEHHS 4Pe3BBIMAMHBIX CHTyaludi NpHPOAHOTO M
TEXIIOTeHHOr0 XapaKTepa, Meps! HX TNPeyNpeiIeHHA H NPeAOTBPaleH s :

- MEPOTIPHATHA TIO FPAXKAAHCKOH 0GOPOKE H 3AIHTE HACENCHUA OT BO3AEHCTBHA YPE3BbIYAHHBIX CHTYALH
NPUPOJIHOTO U TEXHOTEHHOTO XapaKTepa,;

- MEPBI 110 YJTY4EHHIO IKOJIOTHICCKOH 06CTaHOBKH;

- OXpaHa HejIp, OKpyKartoleH MPUPOHOIi Cpessl;
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- NPCATOKENNA 10 PANHOHATLHOMY HCTIONLIOBAHUIO MMEIOILIIXCS IPHPOMIHLIX PECYPCOR;
'paduuecKkue MaTepHaTbi FeHEPATLHOTO IUIaHa H MPOEKTA MIAHHPOBKH:
- kapra (cxema) «Lnan COBPEMEHHOTO HCTIONE30RANNS TeppuTopMK (onopwEii riak) M 1: 5000;

- xapra (cxema) «KOMILIEKCHad OLEHKAa TeppuTopun. CxeMa [LIaHMPOBOYHBIX M  HHXCHCpHO-
cTpouTensEbIx orpanvdennin M 1: 5000;

- xapra (cxema) «KomiuiekcHan ouenka teppuropun. Cxema SKOJNOTHHCCKOrO COCTOAIHA TCPPHTOPHH H
rpaHun 0co6o oxpanseMbix TeppaTopuit M 1: 10000;

- xapTa (cxeMa) «CxeMa TCPpHTOpHIi NOABEPKEHHEIX PUCKY BOSHHKHOBEHUs Ype3BLIvalinbix curyaunity M
1: 10000

- xapra (cxema) «MmKenepHO-TpaHcOpTHas WE(pacTpykTypa. Opranisais —TpaHCTODTHOTO
o6CTyKuBaHus. VIIHIHO-OPOKHAs CeTh. MiinkenepHbie cenivr M 1: 5000;

- cxema «Komnemnmus nnanuporoanoro pazeutud (I 11 BapranTe)» M 1: 5000;

- KkapTa (CXeMa) IUIAHMPYEMbIX IPaHHML (YHKUMOHANBHBIX 30H C oTofpakeHHeM mapameTpoB
MIAHUPYEMOTO Pa3BHTHA TAKHX 30H;

- kapTa (cxema) «[eHcpanbHbH Tian (OCHOBHOH HCPTEeXK) C YKasallHeM NMPOEKTHBIX IPAHHLL HACENeHHoro
myukTay M 1: 5000;

- xapra (cxema) «Pasmemienne 0GBEKTOR KAMHTANLHOTO CTPOMTENBCTEA MECTHOTO  3HAYEHUSY
(BKJTOHAIOIIYIO PA3MELLIEHHE CTIOPTHBHO-TYPHCTHYECKAH LEeHTp «KymGa») M 1: 5000;

- xapra (cxema) «Cxema MepONpHUATHH MO MPeNOTBPAIEHHIO 9pe3BBIYAHHEIX CUTY2UHI NPUPOAHOTro W
TEXHOMEHHOTO XapakTepa» M 1: 1000;

* DeKU3HEIN IPOEKT UIAHUPOBKH CTIOPTHBHO-TYPHCTHYECKOrO LIEHTPa «Kymba» B coctase:
- YepTexX IIAHMPOBKH TeppHTOpHH (OcHOBHOH) M 1: 500;

- cXema OpraHM3aliH YNTWIHO-IOPOXKHOH CeTH H pasMelleHMA HHXECHEPHBIX ceTelt M coopyxeruii M
1:1000;

- CXeMa BEPTHKA/IBHOM MIAHMPOBKH M HH)KEHEPHOH MOArOTOBKH TEPPHTOPHH;

- NOACHATEbHAA 3aMHCKA.

* [IpaBuia 3eMJISTIONB30OBAHMA H 3aCTPOMKH, B COCTaBE:

- Mopanok npaMcrcrnA TIpanu 3eMIenoNE30BaHAA 3aCTPOHKH H BHECEHHS B HUX W3MEHEHWIl;
- rpzuocrpémenmue periiaMeHThI;

T'padricekie MaTepHattr [IpaBu 3eMIIeTIONE30BAHMS 1 3ACTPOMKH.

- Kapra (Cxema) rpajjoCTPOHTENLHOTO 30HHPOBAHMS;

Tpadurieckie U TEKCTOBHE MaTepHalbl AOKHEI OBITh BHTONHEHR M ODOPMIECHB ¢ cOBMOnEHHEM
TEXHHYSCKHX YCIOBMA H B COOTBETCTBMM C TpeGopanmAmM [pasocrpoutesbHOoro  koaexca Pocemiickoii
benepalyy, rocyJapCTBEHHRIX CTAHN2PTOB K APYTHX HOPMATHBHO-NPABOBHIX I0KYMEHTOB.

JlyGnuKaThl NOMHHMKOB MOACHHTEIBHOM 3amMCKH, SCPTexcH W KapT (CXCM) ICHCpambHOrO miaHa
BEIMOJTHSIOTCA B YCTAHORNEHHOM TOPANKE M KONAYECTBE, OTOBOPEHHOM B JIOrOBOPE, ONMH M3 HUX NepeslaeTcs B
MHHHCTEPCIBO CIPOMTENBCTBA H aDXHTCKTYPB! CBepanonekoif 06nacTH.
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TosckuTenbHad 3anucka, YSPTEXH U KapTbl (CXeMbl), pa3paGOTaHHBIE C MPHMEHEHHeM KOMIbIOTEPHBIX
‘I‘eXHOJlOl'HH, TIEPealOTCA 3aKa34yHKy B SJICKTPOHHOM BHIE, B d)opuarc, oronopel-mom B JOroBOpPC H H& HOCHTCJIC,
OrOEOPEHHOM B JIOrOBOpE.

Tepenaua MaTepnanos rpafOCTPOHTENBHOM JOKYMEHTALHH B SEKTPOHHOM DHAE AOMKHA NPOH3BOAMTLCA
¢ cobmoaenueM TpeGOBaHHI M0 3aIHTE CBEACHHH C rPHOM CEKPETHOCTH.

2.Cocrar, ucnosHuTenei, CPOKH H NOPANOK NPENOCTABIEHNS HCXOAHON MHGOPMALMH 114 paspaboTku
I PafOCTPOHTENLHOM JOKyMEHTALMH TTOCe)Ka BaiHOBKa ONpe/IeMTh 10NOBOPOM.

3. Cormacoranue rpajoCTPOMTENLHOMN JIOKyMEHTAIME MPOROJUTE B COOTBETCTBYM ¢ ['pajocTpouTent HuM
koznexcom Poccntickoli denepaty n npasosbiMi axtamu [Npasuresscrsa CBepLIOBCKOH 06nacTH.

IpoexT reHepasbHOro MiaHa mnocenka BasHOBKA M 3CKM3HMIM TPOEKTA MIAHUPOBKH CIOPTMBHO-
TYPHCTHYCCKOTO LCHTPa MOAICHKHT COIAcOBAHMIO B MOPAIKE, ycraHoBlicHHOM [lpasurenscTBom Poccuiicko
@ejepauun B TOM CIydae, €ClM MPEUIOKEHHs, KOTOphIe GYIyT COmepXaThcs B MpoekTe, GymyT npeanonarath
H3MEHEHHA rPaHHLL CYIECTBYIOMHX 3eMeNL JIECHOTO (hoHaa.

TNpoexr TIeHepanbHOro MIaHA M 3CKH3HBIA MNPOEKT I[UIAHMPOBKA MOMIEKAT COINACOBAHMIO C
anmuuucTpanuel CeBepoypanbCkoro ropoAckoro okpyra.

4.TpeboBanuss COIACOBLIBAIOMMX OprasMsauMi K paspabaTeiBaeMOMy BHAY TpafOCTPOMTENbHOMN
NOKYMEHTAlUHM: MaTepHaibl BEIMOJHMOTCA M OQOPMASIOTCA € COGMIOJSHHeM TeXIMIeCKHX YyCnoBui w
TpeGOBaHHH TrOCYAapCTBEHHBIX CTAaHAAPTOB M JPYrHX HOPM M TpaBWI, B COOTBETCTBHH CO CXEMOH
TEPPUTOPHANILHOTO  TaHWpoRanns  CeepmioBckoifi  ofnacti, B cooTsercTBMM ¢ jelicTBylommm
3aKoHoaaresibeTBoM Pocculickoit denepanun.

5.Tlopanok opraHM3allM¥ MPOBE/IEHHS COTNACORAHMS M SKCIEPTH3BI TPAJOCTPOHTENLHON IOKYMEHTALIHH
OCYIECTBIATD B cooTBeTcTBHH C ['pagoctponrensbim Kogekcom Poceuiickoit deaepaun.

6.MHble TpeGOBaHMA M YCIOBMA — TpOBeNEHWe TMyGNWYHBIX CHAYmMaHWii B COOTBETCTBHH C
I'panoctpontenshbiv Koaexcom Poccuiickoii ®enepatmu i YceraBom CeBepoypaiibCkoro ropoickoro Okpyra.

«3aKa3uuK» «Hcnonuurens»
VnoanomoucHubii Opran MECTHONO CAMOYNPAB/ICHHSA YN PABICHHA Caepanoscxoe oGaacTnoe oracaenue ofumepoccuiickoro
«KoMHTET rpagocTpoHTCILL] HTEKTYPHI H 3EMJCTIONBL3I0BARNS obmecTBennoro: ®onan WlenTp KAYCCIBA CTPOHTEALCTBAN
Cese ﬂn;@iu:oro oKkpyra» 5
y> e . BPXKT, X

Hauan Maxapos 0.1,
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