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Градостроительные регламенты
Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования и предельные параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Перечень зон, выделенных на схеме градостроительного зонирования:

Ж – Жилые зоны
1. Ж-1 – Зона индивидуальных жилых домов
2. Ж-2 – Зона жилых домов блокированного типа
3. Ж-3 – Зона жилых домов блокированного типа и малоэтажных многоквартирных жилых домов

4. Ж-3А – Зона жилых домов блокированного типа и малоэтажных многоквартирных жилых домов с общественно-торговыми центрами

5. Ж-4 – Зона среднеэтажных многоквартирных  жилых домов 

6. Ж-4А – Зона среднеэтажных многоквартирных  жилых домов с общественно-торговыми центрами

ОД – Общественно-деловые зоны
7. ОДК – Общественно-деловая зона комплексная
8. ОДС-1 –Зона культовых религиозных комплексов 

9. ОДС-2 –Зона лечебно-оздоровительных комплексов 

10. ОДС-3 – Зона учебных комплексов

ИТ - Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
10. ИТ-1 – Зона объектов инженерной инфраструктуры

11. ИТ-2 – Вспомогательная зона транспортной инфраструктуры

КС – Коммунально-складские зоны

12. КС-1 – Коммунально-складская зона 4-го класса

13. КС-2 – Коммунально-складская зона 5-го класса
П – Производственные зоны
14. П-1 – Производственная зона 3-го класса

СХ – Зоны сельскохозяйственного назначения
15. СХ-2 – Зона коллективных садов, дач

Р – Зоны рекреационного назначения

16. Р–1 – Зона лесов

17. Р-2 –  Зона городских парков, скверов, садов, бульваров

С – Зоны специального назначения

18. С-1 – Зона санитарно-защитного озеленения
Иные зоны
19. Территории, попадающие в санитарно-защитную зону
2. Градостроительные регламенты

Ж - Жилые зоны

Ж–1. Зона индивидуальных жилых домов

Зона Ж–1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором объектов повседневного обслуживания.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· жилые дома усадебного типа с земельными участками до 3000 кв.м.; 
· озелененные территории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино-места на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· теплицы, оранжереи;

· детские площадки, хозяйственные, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· индивидуальные бани;

· надворные туалеты;

· строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства);

· индивидуальные резервуары для хранения воды;

· скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50м выше по потоку грунтовых вод);

· площадки для сбора мусора;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы).

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные;
· учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные  школы и т.д.);

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· предприятия общественного питания до 30 мест предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· индивидуальная трудовая деятельность (ремесленные мастерские), мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;
· аптеки;

· отделения милиции;

· отделения связи;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами административного, общественного, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого видов использования;

· ветлечебницы без содержания животных;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Ед.

измер.
	Размер

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц  (или по красной линии в соответствии со сложившимися традициями)
	м
	5

	2
	Максимальное расстояние от дома до красной линии улиц  
	м
	8

	3
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	6
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	8
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	9
	Размеры земельного участка
	м2
	1500-30000

	10
	Минимальная ширина участка по фронту улицы:

- для участка 600 кв.м.

-для участка 800- 1500 кв.м

- для участка более 1500 до 3000 кв.м
	м
	20

25-30

50

	11
	Этажность (включая мансардный этаж)
	этаж
	1-3

	12
	Плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	Не более 40


Ж–2. Зона жилых домов смешанного типа

Зона Ж–2 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с жилыми домами не выше 3-х этажей блокированной и индивидуальной  застройки и с ограниченно разрешенным набором объектов повседневного обслуживания.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные дома с приквартирными участками до 600 кв.м;

· двухквартирные жилые дома с общим приквартирным участком до 600 кв.м;

· жилые дома усадебного типа с земельными участками до 3000 кв.м.

· озелененные территории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· детские площадки, хозяйственные, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей (в т.ч. гостевые);

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино-места на индивидуальный участок;

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· теплицы, оранжереи;

· индивидуальные резервуары для хранения воды;

· индивидуальные бани;

· надворные туалеты;

· скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50м выше по потоку грунтовых вод);

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию.

Условно разрешенные виды использования:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные;

· учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные  школы и т.д.);

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· предприятия общественного питания до 30 мест предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· отделения милиции;

· отделения связи;

· аптеки;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами административного, общественного, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого видов использования;

· ветлечебницы без содержания животных;

· индивидуальная трудовая деятельность (ремесленные мастерские), мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;
· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· площадки для выгула собак;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Ед.

измер.
	Размер

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц  (или по красной линии в соответствии со сложившимися традициями)
	м
	5

	2
	Максимальное расстояние от дома до красной линии улиц  
	м
	8

	3
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	6
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	1

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	6

	8
	Размер земельного участка индивидуальной жилой застройки 
	м2
	600- 3000

	9
	Размер приквартирного земельного участка блокированной застройки 
	м2
	200-400

	10
	Минимальная ширина участка блокированной застройки по фронту улицы
	блок-квартира
	1

	11
	Этажность (включая мансардный этаж)
	этаж
	1-3

	12
	Плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	Не более 40


Ж–3. Зона жилых домов блокированного типа и малоэтажных многоквартирных жилых домов

 Зона Ж–3 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с размещением малоэтажных жилых домов блокированной и многоквартирной застройки не выше 3-х этажей, с ограниченным разрешенным набором объектов повседневного обслуживания.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные дома с участками до 400 кв.м;

· дома квартирного типа не выше 3 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные  школы и т.д.)

· озелененные территории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки (только для блокированной застройки);

· сады, огороды, палисадники (только для блокированной застройки);

· детские площадки, хозяйственные, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· площадки для сбора мусора;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей (в т.ч. гостевые);

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

· стоматология;

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· отделения милиции;

· отделения связи;

· аптеки;

· площадки для выгула собак;

· индивидуальная трудовая деятельность (ремесленные мастерские), мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;
· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· предприятия общественного питания предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· объекты бытового обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, компьютерные центры,  и др.);

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами административного, общественного, спортивного, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого видов использования;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Ед.

измер.
	Размер

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	10,5+n

	6
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3-этажных зданий)
	м
	7,5

	7
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3-этажных зданий)
	м
	4

	8
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	9
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	10
	Максимальная высота здания
	м
	15

	11
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	12
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	13
	Размер приквартирного земельного участка блокированной застройки 
	м2
	200-400

	14
	Размер земельного участка домов квартирного типа (S – площадь застройки)
	м2
	3 S

	15
	Этажность (включая мансардный этаж)
	этаж
	1-3

	16
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	35


Ж–3А. Зона жилых домов блокированного типа и малоэтажных многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами

Зона Ж–3А выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с размещением малоэтажных жилых домов блокированной и малоэтажной застройки не выше 3-х этажей, с расширенным  разрешенным набором услуг местного значения в 1-ых этажах зданий с входом со стороны улицы, вход со стороны двора исключается.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· блокированные односемейные дома с участками до 400 кв.м;

· дома квартирного типа не выше 3 этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние;

· учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные  школы и т.д.)

· озелененные территории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки (только для блокированной застройки);

· сады, огороды, палисадники (только для блокированной застройки);

· индивидуальная трудовая деятельность (ремесленные мастерские), мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;
· детские площадки, хозяйственные, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

· аптеки;

· площадки для сбора мусора;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей (в т.ч. гостевые);

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

· стоматология;

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· отделения милиции;

· отделения связи;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· предприятия общественного питания предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· объекты бытового обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, компьютерные центры,  и др.);

· площадки для выгула собак;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами административного, общественного, спортивного, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого видов использования;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Ед.

измер.
	Размер

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	10,5+n

	6
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3-этажных зданий)
	м
	7,5

	7
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3-этажных зданий)
	м
	4

	8
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	9
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	10
	Максимальная высота здания
	м
	15

	11
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	12
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	13
	Размер приквартирного земельного участка блокированной застройки 
	м2
	200-400

	14
	Размер земельного участка домов квартирного типа (S – площадь застройки)
	м2
	3 S

	15
	Этажность (включая мансардный этаж)
	этаж
	1-3

	16
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	%
	35


Ж–4. Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов

Зона Ж–4 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов средней этажности с расширенным набором объектов повседневного обслуживания.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома от 4-х до 5-ти этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние; 

· учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные  школы и т.д.);

· озелененные территории.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· детские площадки, хозяйственные, площадки для отдыха;

· спортивных занятий, теннисные корты;

· площадки для выгула собак;

· площадки для сбора мусора;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей (в т.ч. гостевые);

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами административного, общественного, спортивного, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные дома не выше 3-х этажей;

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· школы-интернаты;

· офисы на 1-х этажах жилых домов общей площадью не более 200 кв.м (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.), в том числе в 1-ых этажах жилых домов;

· аптеки;

· библиотеки;

· магазины товаров первой необходимости;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· объекты бытового обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, компьютерные центры,  и др.);

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· общественные бани, сауны;

· отделения связи;

· кредитно-финансовые учреждения;

· отделения милиции;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Ед.

измер.
	Размер

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13,5+n

	7
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	7,5

	6
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4

	8
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	9
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	10
	Максимальная высота здания
	м
	20

	11
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	12
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	13
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

4-5 -  этажных зданий
	м2
	4 S

	14
	Этажность 
	этаж
	4-5

	15
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

4-5 -  этажных зданий
	%
	25


Ж–4А. Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами

Зона Ж–4А выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов средней этажности с расширенным  разрешенным набором услуг местного значения в 1-ых этажах зданий с входом со стороны улицы, вход со стороны двора исключается.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома от 4-х до 5-ти этажей;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы начальные и средние; 

· учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные  школы и т.д.);

· озелененные территории.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· детские площадки, хозяйственные, площадки для отдыха;

· спортплощадки, теннисные корты;

· площадки для выгула собак;

· площадки для сбора мусора;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей (в т.ч. гостевые);

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей перед объектами административного, общественного, спортивного, культурно-просветительского, обслуживающего и коммерческого видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные дома от 2-х до 3-х этажей;

· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· школы-интернаты;

· офисы в 1-ых этажах жилых домов общей площадью не более 400 кв.м (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);
· магазины, в том числе в 1-ых этажах жилых домов;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.), в том числе в 1-ых этажах жилых домов;

· аптеки;

· библиотеки;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· объекты бытового обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, аптеки, парикмахерские, компьютерные центры,  и др.), в том числе в 1-ых этажах зданий;

· отделения связи, в том числе в 1-ых этажах зданий;

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· общественные бани, сауны;

· кредитно-финансовые учреждения, в том числе в 1-ых этажах зданий;

· отделения милиции;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Ед.

измер.
	Размер

	1
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	3
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	4
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	5
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13,5+n

	7
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	7,5

	6
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4

	8
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	9
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	10
	Максимальная высота здания
	м
	20

	11
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	12
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	13
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

4-5 -  этажных зданий
	м2
	4 S

	14
	Этажность 
	этаж
	4-5

	15
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

4-5 -  этажных зданий
	%
	25


ОД - Общественно-деловые зоны

ОДК. Общественно-деловая зона комплексная

Зона ОДК выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости  с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные и офисные здания;

· кредитно-финансовые учреждения;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· страховые учреждения; 

· суды, нотариальные и адвокатские конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· рекламные агентства;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой связи и пейджинговой связи;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· ретрансляторы;

· гостиницы;

· музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны; 

· ярмарки, выставки товаров;

· магазины, торговые комплексы; 

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

· театрально-зрелищные здания, концертные залы, театры, кинотеатры;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч и собраний многоцелевого и специализированного назначения;

· развлекательные учреждения и комплексы; 

· здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны, спортклубы;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· общественные бани, сауны;

· общественные туалеты;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и др.);

· агентства недвижимости;

· издательства, редакционные офисы;

· центры по предоставлению полиграфических услуг; 

· фотосалоны;

· отделения связи;

· телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

· отделения милиции; 

· автошколы;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для отдыха;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· отдельно стоящие, пристроенные надземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· встроенные автостоянки (паркинги) подземные или надземные на верхних этажах или на кровлях зданий;

· гаражи специальных автомобилей;

· жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· мемориальные сооружения.

Условно разрешенные виды использования:

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.);

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

ОДС-1. Зона культовых религиозных комплексов

Зона ОДС-1 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов преимущественно культового и религиозного назначения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· объекты религиозного назначения всех вероисповеданий.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты, сопутствующие отправлению культа;

· гостиницы, дома приезжих;

· жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

-  воскресные школы;

· площадки для сбора мусора;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- парки, скверы.

Условно разрешенные виды использования:

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· отдельно стоящие, пристроенные надземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей.

ОДС-2. Зона лечебно-оздоровительных комплексов

Зона ОДС-2 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов преимущественно лечебно-оздоровительного назначения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· больницы, роддома, госпитали общего типа;

· профилактории;

· поликлиники;

· консультативные поликлиники;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· аптеки;

· ритуальные залы;

· станции скорой медицинской помощи (при условии соблюдения СЗЗ не менее 50м от палатных корпусов).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· магазины товаров первой необходимости;

· реабилитационные восстановительные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· хозяйственные, площадки для отдыха, спортивных занятий;  

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· отдельно стоящие, пристроенные надземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· гаражи специальных автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п., при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов, мешающих функционированию лечебно-оздоровительных учреждений);

· отделения связи;

· телефонные и телеграфные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

ОДС-3. Зона учебных комплексов

Зона ОДС-3 выделена для обеспечения правовых использования, строительства и реконструкции преимущественно заведений средне-специального образования. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· средние специальные учебные заведения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общежития;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные, производственно-лабораторные корпуса; 

· учебно-производственные мастерские;

· информационные, компьютерные центры;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· библиотеки, архивы;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· открытые спортивные сооружения;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· гаражи служебного транспорта. 

Условно разрешенные виды использования:

· гостиницы;

· административные, офисные здания;

· магазины товаров первой необходимости; 

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· отдельно стоящие, встроенные полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· отдельно стоящие, пристроенные надземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

ИТ - Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

ИТ-1. Зона объектов инженерной инфраструктуры

Зона ИТ-1 выделена обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции головных и линейных объектов инженерной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· водозаборные сооружения;

· водопроводные очистные сооружения;

· станции водоподготовки;

· насосные станции;

· водонапорные башни;

· станция аэрации; 

· зоны санитарной охраны 1-го пояса;

· канализационные очистные сооружения;

· канализационные насосные станции;

· электроподстанции;

· центральные распределительные пункты;

· трансформаторные подстанции;

· газораспределительные станции;

· газораспределительные пункты;

· теплоэлектростанции;

· котельные;

· тепловые пункты;

· отстойники шахтных вод;

· дренажные узлы;

· магистральные водоподводящие трубопроводы;

· магистральные водоотводящие трубопроводы;

· магистральные газопроводы высокого давления;

· магистральные теплотрассы;

· высоковольтные линии электропередачи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· гаражи грузовых и специальных автомобилей. 

Условно разрешенные виды использования:

· цеха по розливу питьевой воды.

ИТ-2. Вспомогательная зона транспортной инфраструктуры

Зона ИТ-3 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов инфраструктуры автомобильного транспорта.
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· предприятия по обслуживанию грузовых и легковых автомобилей;

· автозаправочные станции;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного, временного и постоянного хранения автомобилей;

· наземные автостоянки (гаражи) боксового типа; 

· отдельно стоящие полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· отдельно стоящие надземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· гаражи грузовых и специальных автомобилей.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты обслуживания персонала;

· склады горюче–смазочного материала;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию.

КС - Коммунально-складские зоны

КС-1. Коммунально-складская зона 4 класса
Зона КС-1 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции коммунально-складских предприятий 4 класса, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается некоторые коммерческие услуги, сопровождающие производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские предприятия 4 класса;

· коммунально-складские предприятия 5 класса;

· офисы, административные службы предприятий;

· банно-прачечные комбинаты, химчистки;

· ветеринарные приемные пункты,

· ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· объекты обслуживания персонала;

· площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и специализированные магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, большегрузного транспорта и легковых автомобилей;

· наземные автостоянки (гаражи) боксового типа;

· отдельно стоящие полуподземные и подземные автостоянки (паркинги);

· отдельно стоящие надземные автостоянки (паркинги);
· гаражи грузовых и специальных автомобилей;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· озелененные территории

Условно разрешенные виды использования:

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· объекты бытового обслуживания населения;

· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

· отделения милиции;

· пожарные части;

· объекты по обслуживанию легковых и грузовых автомобилей с количеством постов не более 10;

· автомойки с количеством постов от 2 до 5;

· автозаправочные станции для грузового и легкового автотранспорта;

· типографии с применением свинца;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

КС-2. Коммунально-складская зона 5 класса

Зона КС-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-складских предприятий 5 класса, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускаются некоторые коммерческие услуги, сопровождающие производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и предприятия 5 класса;

· офисы, административные службы;

· банно-прачечные комбинаты, химчистки;

· ветеринарные приемные пункты;

· отделения милиции;

· пожарные части.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· объекты обслуживания персонала;

· площадки отдыха для персонала;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и специализированные магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· наземные автостоянки (гаражи) боксового типа;

· отдельно стоящие полуподземные и подземные автостоянки (паркинги);

· отдельно стоящие надземные автостоянки (паркинги);
· гаражи грузовых и специальных автомобилей;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· озелененные территории

Условно разрешенные виды использования:

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· объекты бытового обслуживания населения;

· спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

· автозаправочные станции для легкового автотранспорта с объектами обслуживания;

· объекты по обслуживанию легковых автомобилей до 5 постов;

· автомойка автомобилей до 2-х постов;

· издательства, типографии без применения свинца;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

П - Производственные зоны

П–1. Производственная зона 3 класса

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз 3 класса, имеющих санитарно-защитную зону 300 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· производственные предприятия 3 класса;

· предприятия по добыче полезных ископаемых 3 класса;

· производственные предприятия 4 класса;

· производственные предприятия 5 класса;

· объекты коммунально-складского назначения;

· офисы, административные службы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· объекты обслуживания персонала;

· площадки отдыха для персонала предприятий;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, большегрузного транспорта и легковых автомобилей;

· наземные автостоянки (гаражи) боксового типа;

· отдельно стоящие полуподземные и подземные автостоянки (паркинги);

· отдельно стоящие надземные автостоянки (паркинги);
· гаражи грузовых и специальных автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· объекты пожарной охраны;

· озелененные территории.

Условно разрешенные виды использования:

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· амбулаторно-поликлинические учреждения; 

· объекты по обслуживанию легковых и грузовых автомобилей;

· автозаправочные станции для легкового автотранспорта с объектами обслуживания;

· автомойки;

· питомники растений для озеленения территорий и санитарно-защитных зон;

· ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.
СХ - Зоны сельскохозяйственного назначения

СХ–2. Зона коллективных садов, дач

Зона СХ –2 выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции территорий, используемых в целях ведения коллективного садоводства, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые дома, летние сооружения;

· сады;

· дачи.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые наземные автостоянки для временного хранения автомобилей (в т.ч. гостевые);

· отдельно стоящие, встроенные в жилые дома или открытые автостоянки: 2 машино-места на индивидуальный участок;

· наземные автостоянки (гаражи) боксового типа на придомовом участке; 

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства);

· индивидуальные резервуары для хранения воды;

· скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50м выше по потоку грунтовых вод);

· помещения для охраны коллективных садов;

· площадки для сбора мусора; 

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· лесозащитные полосы.

Условно разрешенные виды использования:

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

Р - Зоны рекреационного назначения

Р–1. Зона лесов

Зона Р–1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования окружающих лесных массивов и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· естественные лесные массивы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;  

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: места для пикников, игровые площадки, бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы. 

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· лыжные базы;

· площадки для выгула собак;

· площадки для сбора мусора;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· объекты пожарной охраны;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию.

Условно разрешенные виды использования:

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спортклубы;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны);

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты религиозного назначения (часовни, молельные дома и т.п.).

Р-2. Зона городских парков, скверов, садов, бульваров

Зона Р–2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования внутригородского озеленения общего пользования и  создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства зеленых насаждений, обеспечение их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· парки;

· скверы;

· бульвары;

· аллеи;

· сады. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые эстрады;

· площадки для отдыха и спорта;

· танцплощадки;

· аттракционы;

· общественные туалеты;

· мемориальные сооружения;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: игровые площадки, фонтаны, малые архитектурные формы;

· площадки для выгула собак;

· площадки для сбора мусора;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· объекты пожарной охраны;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию.

Условно разрешенные виды использования:

· пляжи;

· временные объекты торговли и обслуживания (киоски, павильоны) для обслуживания отдыхающих;

· лодочные и спасательные станции;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· пункты оказания первой медицинской помощи.

С - Зоны специального назначения

С-1 – Зона санитарно-защитного озеленения

Зона С-1  выделена для обеспечения правовых условий использования территории санитарно-защитного озеленения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· древесно-кустарниковые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты инженерного обеспечения предприятий;

· открытые наземные автостоянки.

Условно разрешенные виды использования:

· административные, офисные здания;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т.п.);

· склады;

· предприятия по обслуживанию грузовых и легковых автомобилей;

· автозаправочные станции;

· открытые наземные автостоянки для кратковременного и временного хранения автомобилей;

· наземные автостоянки (гаражи) боксового типа; 

· отдельно стоящие полуподземные и подземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей;

· отдельно стоящие надземные автостоянки (паркинги) легковых автомобилей.

Иные зоны

Территории, попадающие в санитарно-защитную зону. 

Режим использования – в соответствии с пунктом 3 Градостроительных регламентов.

3. Ограничения на использование территории 

по санитарно-гигиеническим условиям и по условиям охраны водных объектов

На «Схеме зон действия ограничений по санитарно-гигиеническим условиям и по условиям охраны водных объектов» представлены следующие ограничения: санитарно-защитные зоны предприятий, зоны электромагнитных излучений ЛЭП, береговые полосы, прибрежные защитные зоны и водоохранные зоны водных объектов.

1) Береговая полоса – это полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования. Она предназначена для обеспечения доступа каждому гражданину к водным объектам общего пользования и является территорией общего пользования.

Согласно ст.6 п.6 Водного кодекса РФ ширина береговой полосы р. Калья составляет 20 метров.

В границах береговой полосы запрещается :

Любое использование территории, кроме передвижения и пребывания около водных объектов (без использования механических транспортных средств), в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

2) Прибрежная защитная полоса устанавливается для защиты водных объектов от загрязнений вызванных хозяйственной и иной деятельностью.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса (ст.65 п.11 Водного кодекса РФ). 

В границах прибрежных защитных полос запрещается (ст.65 п.15, 17 Водного кодекса РФ):

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключение их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;   

· распашка земель (в том числе огородов и приусадебных участков);

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.   

3) Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Ширина водоохранной зоны рек и ручьев устанавливается от их истока для рек и ручьев протяженностью (ст.65, п.4 Водного кодекса РФ):

1. до десяти километров – в размере пятидесяти метров.

В границах водоохранных зон запрещается (ст.65 п.15 Водного кодекса РФ):
1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключение их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.    
В границах водоохранных зон допускается (ст.65 п.16 Водного кодекса РФ) проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4)Санитарно-защитные зоны (далее СЗЗ) предприятий определены в соответствии с размерами, установленными СанПиНом – санитарными правилами и нормами – 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Для объектов, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры СЗЗ:

- предприятия третьего класса - 300 м;

- предприятия четвертого класса - 100 м;

- предприятия пятого класса - 50 м.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов (включая шумовую зону аэропорта), устанавливаются:

а) виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (ст.V, п.5.5, 5.2);

б)  условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 7 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах СЗЗ (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ст.V, п.5.5, 5.2):
· жилая застройка и отдельные жилые дома;

· ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха;

· территории садоводческих товариществ, коттеджной застройки, коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· спортивные сооружения, детские площадки;

·  образовательные и детские учреждения;

·  лечебно-профилактические и оздоровительные учреждений общего пользования;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности;

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 ст.V, п.5.6). Поэтому настоящим проектом не предусматривается назначение регламентов для территорий жилой застройки и коллективных садов попадающих в СЗЗ до момента решения вопросов сокращения этих зон.

Согласно Правилам устройства электроустановок (ПУЭ седьмое издание, 2003год) при прохождении ВЛ по ненаселенной местности расстояние по горизонтали от крайних проводов ВЛ до ближайших выступающих частей отдельно стоящих зданий и сооружений должна быть: 15 метров для ВЛ  35 кВ и 20 метров для ВЛ 110 кВ. 

5) В охранных зонах электрических сетей (зонах электромагнитного излучения) без письменного согласия предприятий (организаций), в ведении которых находятся эти сети, запрещается:

а) производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

б) осуществлять всякого рода горные, погрузочно-разгрузочные, взрывные, мелиоративные работы, производить посадку и вырубку деревьев и кустарников, устраивать загоны для скота, сооружать проволочные ограждения;

в) устраивать проезды машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

Запрещается производить какие-либо действия, которые могут нарушить нормальную работу электрических сетей, привести к их повреждению или к несчастным случаям, в частности:

· размещать автозаправочные станции и иные хранилища горюче-смазочных материалов в охранных зонах электрических сетей;

· посторонним лицам находиться на территории и в помещениях электросетевых сооружений, открывать двери и люки электросетевых сооружений, производить переключения и подключения в электрических сетях;

· загромождать подъезды и подходы к объектам электрических сетей;

· набрасывать на провода, опоры и приближать к ним посторонние предметы, а также подниматься на опоры;

· устраивать всякого рода свалки (в охранных зонах электрических сетей и вблизи них);

· складировать корма, удобрения, солому, торф, дрова и другие материалы, разводить огонь (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

· устраивать спортивные площадки для игр, стадионы, рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи). 
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